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1. Inledning

Detaljplanen har varit ute for samrad fran 2022-04-19 till 2022-05-17.
Samradshandlingar har skickats till berérda sakégare, myndigheter med
flera. Detaljplanen har varit tillginglig pd kommunens hemsida och pa
Kundcenter 1 Bollnés stadshus.

Det har inkommit 16 stycken yttranden, varav 1 stycken var utan
invindning, 3 stycken var information och 12 stycken med invdndning.

Samradets syfte

Syftet med samradet &r att presentera ett planforslag och att fa in synpunkter
utifran det. Synpunkterna sammanstills, bemots med kommentarer och ger
svar pa eventuella dtgdrder som kan bli aktuella for planens kommande
utformning.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av dldreboende, LSS-
boende, trygghetsboende, forskola samt flerbostadshus, radhus och villor
med ekobyprofil. Syftet dr ocksa att mojliggora odling, skapa en
vélfungerande dagvattenhantering, samt att skydda vérdefull natur.

2.Inkomna synpunkter

Oversikt
Yttranden utan invindningar

e Skanova/Telia

Yttranden med information

e HelsingeVatten
e KFH Réiddningstjénsten
e Postnord

Yttranden med invindning

Lansstyrelsen Géavleborg
Lantmateriet
Lansmuseet
Centerpartiet

LRF Gévleborg
Privatperson 1

Ellevio
Socialforvaltningen
So6dra Halsinglands Travsallskap
Trafikverket

X-trafik

Privatperson 2
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Yttranden utan invandningar
e Skanova/Telia

Yttranden med information

HelsingeVatten
Vi har tillsammans med exploatérens ombud fatt en genomgéng av
exploateringsplanerna pa plats.

Da konstaterades att en kommunal VA-l6sning var mojlig h6jdmaissigt och
att kapaciteten finns i narliggande VA-ledningsnét pa andra sidan
Frelugavigen.

En utvidgning av det nuvarande verksamhetsomrddet for vatten och avlopp
sa att hela omradet innefattas. Dagvattenledningar finns inte utbyggt i
omradet, sa det finns inga skél till en kommunal dagvattenldsning.

Vi har kontrollerat att hojdskillnad finns och rdknat pa anslutningsavgifter
for hela omradet utifran en grov tomtindelning for omrédet. Planen éar att
huvudledningarna for vatten och spillvatten byggs i gatunitet for omrédet.
Vid senare kontakt har vi dven fatt uppgift om att den befintliga enskilda
avloppslosningen for Edstuga 2:11 paverkas av exploateringsplanerna och
bor inga 1 den kommande VA-16sningen.

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft méste en detaljprojektering
ske for att fa fram utbyggnadskostnaderna for VA-utbyggnaden. Vilket
senare ska ligga till grund for det politiska beslutet om utvidgningen av
verksamhetsomradet. Enligt Bollnds kommuns VA-plan ska
detaljprojekteringen handlidggas av HelsingeVatten men bekostas av
exploatoren.

I 6vrigt har vi inget att erinra mot detaljplanen.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen har fortydligats med inkommen information under
rubriken Vatten/avlopp.
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KFH Raddningstjinsten

I samband med planeringen av VA-nétet inom omradet dnskar
Raddningstjansten sodra Halsingland att brandposter tas i beaktande och att
Réddningstjansten radfrdgas om dess placeringar och kapacitet i samband
med planeringen.

I 6vrigt har Raddningstjdnsten sddra Hélsingland (Kommunalforbundet
Haélsingland) inget att erinra gidllande detaljplaneforslaget.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen har fortydligats med inkommen information under
rubriken Vatten/avlopp.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma 1 det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksédkert och med
hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postlddan i en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pd entréplan.

Kontakta PostNord 1 god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller fordndring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommunens kommentar:
1 fortsatt planarbete sdkerstdlls att det finns plats for postlada/ladinsamling.
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Yttranden med invandning
Lansstyrelsen Géivleborg

Redogorelse for Arendet

Detaljplanen har 6verldmnats for samrad till Lénsstyrelsen i enlighet med
plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. under tiden 2022-04-19 — 2022-05-17.
Linsstyrelsen har beretts tillfille att ldimna synpunkter.

Kommunen avser handldgga detaljplanen med utdkad forfarande.
Lansstyrelsen delar detta stdllningstagande da den inte &r forenlig med
oversiktsplan eller Lénsstyrelsens granskningsyttrande 3 kap. 16 § PBL,
samt kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostéder, skola och
trygghetsboende med ekobyprofil med mojlighet till odling.

Gdllande oversikisplan
For planomrédet giller FOP Bollnés stad, antagen 2020.

Detaljplanen strider mot géllande FOP, antagen 2020.

Gdllande detaljplan
For planomrédet saknas detaljplan.

Sammanfattande bedomning

Kommunen har belyst en mangd viktiga fragor 1 planforslaget och relevanta
utredningar har tagits fram. Lansstyrelsen bedomer att kommunen ska
fortydliga resonemanget kring miljokvalitetsnormer for vatten samt hilsa
och sikerhet kopplat till fororenade omréden, buller, stabilitet, radon,
kylmedium, bldndning och allergener.

Léansstyrelsen vill upplysa kommunen pa de juridiska konsekvenser som kan
uppkomma nér jordbruksmark exploateras. Lansstyrelsen anser fortsatt att
jordbruksmark inte bor bebyggas enligt forutsattningarna i 3 kap. 4 §
Miljobalken.

Synpunkter utifrin Lénsstyrelsens séirskilda bevakningsomriaden

Miljékvalitetsnormer

Dagvatten
Det ér positivt att skyfallsperspektivet funnits med sedan tidigt skede.

Analysen dr dock gjord innan strukturen for planomradet togs fram, och det
ar viktigt att sédkerstélla de principer som arbetas fram genom att ocksé préva
den planerade strukturen och hojdséttningen. Sérskilt 1 flacka omréden kan
det ocksa vara viktigt att tidigt se Over hojdséttningen, sa att inte dagvatten-
och skyfallshantering hamnar i konflikt med tekniska krav for exempelvis
sjilvfallsledningar.



7 (31)

Hdlsa och sdkerhet

Fororenade omrdden

Den miljotekniska markundersdkningen som har utforts stimmer inte helt
overens med det nu aktuella planomradet. Tva provgropar ér enligt
undersokningen beldgna utanfor (6ster om) planomradet och inga provgropar
finns 1 den sydligaste delen av planomradet. Kommunen behover tydligt visa
provgroparnas ldge i forhallande till planomradet. Unders6kningarna visar
forhojda halter av tungmetaller 1 tva provgropar som ligger 1 omréadets norra
del samt i de tvd gropar som ligger dster om planomréadet. Halterna &dr hogre 1
lagret under matjorden i de tvéa provgropar som har provtagits pa tva djup
(21TO2PG och 21TO9PG). Det ér okédnt vad de forhojda halterna beror pa.
Kommunen ska ocksa redogora for hur man ska sikerstélla att marken 1 den
sOdra delen av planomradet inte innehaller tungmetallhalter som &r hogre dn
vad som &r lampligt for planens dndamal.

Kommunen ska sikerstilla markens kvalitet utifran ett fororeningsperspektiv
dé syftet med planen bland annat &r bostdder med ekobyprofil och att odling
ska ske 1 stor omfattning. Det ar tdnkbart att ménniskor som bor i omradet
till exempel fér en stor andel av sitt intag av gronsaker med mera fran
odlingarna. I de flesta provgroparna inom planomradet adr dock
tungmetallhalterna tydligt lagre &n de generella riktvirdena for kénslig
markanvindning (KM) och dven ldgre &n Naturvardsverkets haltnivaer for
mindre dn ringa risk (MRR) avseende ateranvindning av schaktmassor.

Lansstyrelsen noterar utifrdn den miljotekniska markundersdkningen att
skillnader i tungmetallinnehall sammanfaller med skillnader 1 jordart.
Halterna &r hogre dér innehall av lera har noterats under det oversta
matjordslagret. Dér halterna ér lagre domineras 1 stillet djupare jordlager av
grus och sand. Det skulle kunna tyda pa att halterna atminstone till viss del
ar naturligt forhjda. Detta betyder ocksa att forhdjda halter skulle kunna
forvéntas i omradets sddra del om det finns lera i jordlagren.

I planbeskrivningen anges att massor med tungmetallhalter 6ver generella
riktvirden for KM bor kunna anvindas inom planomradet, till exempel
under hardgjorda ytor. Lansstyrelsen anser att utgdngspunkten bor vara att
samma skyddsniva ska gélla for hela planomradet, for att kommunen ska
kunna sdkerstdlla [dmpligheten for KM pa lang sikt.

Buller

Den utforda bullerutredningen visar att riktviarden for sévél trafik som
industri innehélls utan andra atgarder. Kommunen skriver att utformningen
av skolgdrden kan behdva anpassas for att sdkerstélla att riktvardet for ytor
for lek, vila och pedagogisk verksamhet innehalls. Lénsstyrelsen saknar dock
relationen till friyta pa skolgérdar. Bullerutredningen beskriver ett bra
resonemang, dock likstdlles begreppen friytor (6vriga vistelseytor) med de
ytor som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksambhet, for vilka
riktvirdet for ekvivalent ljudniva dr 50 dBA. Lansstyrelsen anser déarfor att

kommunen ska vara tydligare gillande att sdkerstdlla att 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA max f6r ny skolgérd.
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Stabilitet

Det ér positivt att kommunen har utrett risker och utmaningar kring stabilitet
1 omradet. Den geotekniska utredningen visar att grundvattennivder inom
planomrddet dr hoga. Utredningen rekommenderar att avldsa dagens
grundvattenvariation over lidngre tid for att sdkerstilla omradets
grundvattennivaer. Klimatfordndringarna kommer att medfora 6kad
nederbord, och kan ocksa medfora variationer 1 grundvattennivaer, vilket kan
paverka forutsittningarna for stabiliteten. Forutsdttningarna kan ocksa
paverkas beroende péd vad och hur omradet som exploateras byggs och hur
massbalansen forédndras genom hojdsittning. Plankartan inte lamnar nigot
utrymme for hojning av marknivaerna for att 6ka avstandet till
grundvattennivaerna. Det dr dock positivt fran perspektivet stabilitet,
eftersom utebliven markhdjning innebédr mindre belastning pa grund av
fyllning. Men det innebér dock att planerad bebyggelse riskerar att hamna
under grundvattennivdn om inte en permanent grundvattensiankning planeras.
Linsstyrelsen anser att kommunen ska sikerstdlla markens ldmplighet for
bebyggelse 1 kommande planhandlingar och visa att grundvattennivaerna kan
hanteras inom planen.

Radon

Kommunen skriver att delar av omradet bestar av hogradonmark och det
rekommenderas att en kompletterande utredning utfors nér laget pa de
planerade byggnaderna ér faststillda alternativt att grundldggningen utfors
radonsdkert. Grundldggande krav pa byggnaders tekniska egenskaper finns 1
8 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Dar anges bland annat att
ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som &r vésentliga i fraga om
skydd med hinsyn till hygien, hdlsa och miljon. Kommunen behover
tydliggora detta i kommande planhandlingar.

Kylmedium
Lansstyrelsen efterfrdgade 1 yttrandet for undersokningssamradet att

kommunen borde redogéra for vilket kdldmedium som anvénds vid Savsta
IP. Det har dock inte skett till samradet. Lansstyrelsen anser att kommunen i
kommande planprocess ska redovisa vilket koldmedium som anvédnds samt
vilka eventuella risker det medfor och eventuella riskreducerande atgérder
som krivs i planen.

Bliandning
Planforslaget innebir att ny forskola och dldreboende kommer att kunna

byggas ca 100 meter fran travbanan. Utford utredning visar pé stor risk for
bléndning vid dldreboendet. Utredningen visar inte pa nagra atgérder inom
planomridet som skulle minska risken for blindning, utan det skulle krdvas
omfattande atgérder vid kéllan, travbanan. Lénsstyrelsen anser att
kommunen ska redovisa for hur stor effekt dessa atgarder medfér och om
skyddsétgérder kravs inom planomradet. Kommunen behdver ocksa
sdkerstilla att ingen storande blandning forekommer vid byggnader avsedda
for bostader.

I utredningen géllande bldndning framkommer det att Bollnds Bandys
verksamhet har uteslutits fran utredningen eftersom den kommer att flytta
inomhus. Lénsstyrelsen onskar ett fortydligande till om det ar sdkerstallt att
bandybanan vid Sivstads kommer att liggas ner. Aven om elitsatsningen



9 (31)

flyttar innebér isbanan i sig en stark ljuskilla da den under anvindning
kommer att vara upplyst.

Om klagomal skulle uppkomma kan det enligt miljobalken bli
verksamhetsutdvaren som blir skyldig att vidta atgérder eller begrénsa sin
verksamhet. Lénsstyrelsen anser att kommunen i kommande planhandlingar
ska tydliggora konsekvensen av eventuella klagomal for narliggande
verksamhet.

Djurhallning, allergener och lukt

Folkhdlsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter
mellan histverksamheter som stall, histhagar, paddock och bebyggelse.
Detta avstand ska ses som utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt
fall, vid planédrenden eller nyproduktion av bebyggelse eller nyetablering av
histverksamheter samt vid klagomalsdrenden. Planforslaget innebér att ny
forskola och dldreboende kommer att kunna byggas ca 100 meter fran
travbanan. Det framgar inte av handlingarna om det finns histhagar eller
stallbyggnader ndrmare planomrédet.

Kommunen skrev i Undersokning om betydande miljopaverkan
(2021-06-23) att eventuella atgérder for att forebygga risk for allergier skulle
behandlas vidare i1 detaljplanearbetet. Det har dock inte skett till samradet.
Léansstyrelsen anser att kommunen i kommande planprocess ska komplettera
handlingarna med en beskrivning av eventuell risk for stérningar av
allergener eller lukt.

Om klagomal skulle uppkomma kan det enligt miljobalken bli
verksamhetsutovaren (Bollnéstravet), som blir skyldig att vidta atgérder eller
begrinsa sin verksamhet. Lénsstyrelsen anser att kommunen 1 kommande
planhandlingar ska tydliggora konsekvensen av eventuella klagomal for
narliggande verksamhet.

Ovriga synpunkter

Jordbruksmark

Kommunen viljer att planera for bebyggelse pa jordbruksmark.
Léansstyrelsen anser fortsatt att brukningsvard jordbruksmark inte bor
bebyggas enligt forutsittningarna i 3 kap. 4 § Miljobalken.

Lansstyrelsen vill uppmirksamma kommunen om att det finns réttsfall dér
detaljplaner som innebir exploatering av jordbruksmark har upphavts av
Mark- och miljddomstolen och Mark- och miljédverdomstolen.

Kommunen har inte inventerat och véirderat kommunens jordbruksmark. Det
ar viktigt att brukningsvird jordbruksmark inte tas i ansprik for bebyggelse
eller anldggningar utan att grundliga undersdkningar utfors samt att
jordbruksmarken virderas enligt rekommendationer.

Hela planomradet utgdrs idag av jordbruksmark som anvinds for vallodling.
Planomradets yta uppgar till cirka 10 hektar. I planbeskrivningen
framkommer det att vallodling, som marken i nuldget anvénds till, inte har
ett lika stort varde som exempelvis spannmal. Lansstyrelsen bedomer dock
att det gar att odla spannmaél pé jordbruksmarken i och med det 6kande
behovet av brukningsbar jordbruksmark. Vall har dven egenskapen att lagra
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kol 1 marken, vilket dr en frdga som blivit mer och mer framtrddande i
klimatarbetet.

I miljokonsekvensbeskrivningen som utforts framkommer det att alternativa
lokaliseringsplatser finns att tillga dér inte jordbruksmark tas i ansprak.
Enligt lokaliseringsprovningen finns det inom Bollnés tétort alternativa
lokaliseringar som innebdr att det gar att tillgodose det visentliga
samhillsintresset (bostadsforsdrjning) genom att ta annan mark dn
jordbruksmark i ansprék. Ett iansprdktagande av foreslaget omrade bedoms
dérfor inte vara forenligt med bestimmelserna i 3 kap 4 § miljobalken.
lanspréktagandet gar &ven emot Bollnds kommuns fordjupade dversiktsplan.

Miljokonsekvensbeskrivningens lokaliseringsprévning visar att omrade 1
och 3, som dr utpekade i Bollnds kommuns fordjupade 6versiktsplan och
dven ar alternativa lokaliseringar for den planerade bebyggelsen, dr battre
alternativ med hénsyn till att jordbruksmark inte exploateras. Lansstyrelsen
anser att kommunen tydligare bor beskriva och argumentera for varfor
omrade 1 och 3 har valts bort.

Kommunen skriver att jordbruksmark endast far exploateras om det krivs for
att tillgodose ett vésentligt samhéllsintresse. I forarbetena till bestimmelsen i
3 kap. 4 § MB anges exempel pa visentliga samhéllsintressen (prop.
1985/86:3 s. 53). Det ar inte 1 sig tillrdckligt att den planerade bebyggelsen
syftar till att tillgodose ett visentligt samhéllsintresse for att den ska vara
tillatlig enligt 3 kap. 4 § MB. Det kridvs dessutom att behovet inte kan
tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande séitt genom att annan
mark tas 1 ansprak. Miljokonsekvensbeskrivningen visar att det visentliga
samhillsintresset bostadsforsorjning kan tillgodoses genom att exploatera de
alternativa omradena. Lansstyrelsen anser att kommunen bor argumentera
for och tydliggora det visentliga samhéllsintresset.

I sdvil Sveriges nationella livsmedelsstrategi som i ldnets och kommunens
handlingsplan slas fast att primérproduktionen ska 6ka och jordbruksarealen
1 ldnet inte ska minska. Sveriges sjélvforsorjningsgrad av livsmedel har
under lang tid sjunkit, samtidigt som efterfrdgan péa niarproducerad och/eller
ekologisk mat okar. Ekologisk produktion tar storre arealer i ansprak
eftersom det krivs mer egenproducerat foder och eftersom man inte kan
anvinda handelsgddsel och vixtskyddsmedel for att hoja skordenivaerna.
Om brukningsvird jordbruksmark trots allt exploateras bor ny
jordbruksmark erbjudas drabbade jordbrukare. Det &r ocksé viktigt att
undvika att mark splittras till allt for sma félt eller inte gar att na déarfor att
végar och annan infrastruktur delar landskapet. I planbeskrivningen planeras
omvandling av hasthagen, som idag &r lokaliserat vid dldreboendet, till
vallodling for att kompensera ianspraktagen jordbruksmark. Dock
framkommer det inte hur manga hektar det ror sig om. Problematiken att
brukningsvérd jordbruksmark exploateras kvarstar.

Kulturmiljo

Kommunen har sedan foregaende skede bemétt Lansstyrelsens synpunkter
genom att ta fram en antikvarisk konsekvensbeskrivning och landskaps- och
kulturmiljéanalys. Materialet utgor ett bra underlag och innehaller bade en
analys av den befintliga miljon samt forslag pé fortsatt utveckling av
kommunens planforslag. Lansstyrelsen kan inte se i plankartan eller
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planbeskrivningen att kommunen har tagit intryck av det framtagna
underlaget. Det dr relevant att ta stillning till utredningens rekommendation
och 1 synnerhet forslaget att ge byggnaden for dldreboende en egen identitet.
Lansstyrelsen delar utredningens slutsats om att det &r av vdrde att inte
utmana Slottets solitdra karaktir pa platsen och det kan goras genom att folja
den framtagna rekommendationen avseende fasadutformning och hojd.

Plankartan reglerar byggrétternas storsta tilldtna exploatering samt
fasadutformning och kul6r genom utformningsbestimmelser. Den
overgripande utformningsbestimmelsen avseende nockhojd for respektive
typ av byggnad géller hela plankartans omrade. Utdver det saknas reglering
avseende vilken typ av byggnad som ska byggas inom respektive byggritt
samt reglering av placeringen av byggnaderna inom byggrétterna. Det gér
darfor inte att utldsa frdn plankartan hur omradet kan komma att utformas
avseende bebyggelsens hojd, form, typ och placering. Plankartan saknar
dven reglering av takutformning. Lansstyrelsen anser att kommunen ska
utforma och anpassa den kommande bebyggelsen till platsens och
nidromrddets bebyggelsekaraktir.

Arkeologi
En arkeologisk utredning &r bestélld av exploatoren och processen med den
arkeologiska utredningen som Lénsstyrelsen anbefallt har paborjats.

Trafikfragor

Léansstyrelsen anser att gatorna inom planomradet bor utformas som GATA
med enskilt huvudmannaskap for att inte forsvara processen med skotsel och
allmaén tillgang till omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp (VA)

Kommunen beskriver att VA kommer kopplas pa befintligt VA-nit.
Lansstyrelsen anser att det bor sdkerstédllas att det finns plats pa savil
ledningar som i reningsverket.

Uppvirmning och energi

Omradet planeras som ekoby, men saknar kopplingen till energiprestanda
och energieffektivitet. Kommunen skriver kort om uppvarmning.
Léansstyrelsen ser gidrna ett mer utforligt resonemang om mdjligheten till
lokal produktion av el eller mojligheter till laddning av elbil samt
uppvarmning kopplat till ekobyprofilen. Placering av byggnader kan
underldtta for solelproduktion samt att garage/parkeringar vid flerfamiljshus
utformas sa att installation av elbilsladdare mojliggors enligt nya direktiv 6.

Avfallshantering

Kommunen ndmner i planbeskrivningen att avfallshanteringen ska ske
genom BORAB (Bollnds-Ovanékers Renhallning AB) och att
avfallshdamtning sker i miljobyggnader ldngs bygatan i konventionella
sopkérl. Det som normalt brukar kallas hushallsavfall himtas 1 nuldget av
BORAB. Ovriga fraktioner kan komma att himtas av andra aktérer. Vidare
kommer avfallshanteringen sannolikt fordndras inom kort, till att d&ven
forpackningar ska himtas fastighetsndra. Lénsstyrelsen ser gérna att
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kommunen beskriver detta i planbeskrivningen och ger utrymme for
avfallshantering.

Friytor for skola

Kommunen for inget resonemang om friytor och antal barn som ska gé pa
forskolan. Lansstyrelsen anser att kommunen ska redogdra for friytor utifran
hur manga barn som planeras ga pé skolan.

Sociala aspekter

Barnperspektivet och tillgédnglighetsperspektivet dr viktiga att beskriva och
belysa 1 planprocessen. Lansstyrelsen anser att kommunen ska tydligare
beskriva de sociala aspekter som berdr planomradet och dess anvindning.

Klimatanpassning

Eftersom det 1 omréadet planeras for ett dldreboende och en skola sa bor
kommunen dven fundera 6ver eventuella risker kopplat till virmebdljor i ett
foranderligt klimat och om sadana risker kraver dtgarder som behdver
hanteras i planprocessen.

Gestaltad livsmiljo

Kommunen har genom sitt planmonopol en avgérande och betydande roll 1
gestaltandet och forvaltandet av landets livsmiljoer. I kommunens planering
kan detta ske genom att konkretisera atgérder som kan forebygga de
utmaningar som samhéllet stdr infor, genom att skapa héllbara och
arkitektoniska livsmiljoer av hog kvalitet. P4 Boverkets webbplats finns
mycket inspiration om arkitektur och gestaltad livsmiljo att himta.

Miljomal

Den fysiska planeringen utgdr ett viktigt verktyg for att uppnd miljomalen.
PBL ir direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska
enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid
tillimpningen av miljobalken. Kommunen kan med fordel beskriva
kopplingen mellan de lokala miljomélen och nationella miljomélen samt
konsekvenserna som planen innebér.
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Kommunens kommentar:

Dagvatten
Dagvattenutredningen har uppdaterats och revideras utifran plankartan och
planomrddets slutgiltiga utseende.

Fororenade omrdden

En miljoteknisk markundersékning (Tyréns, 2021-10-07, kompletterade
2023-01-31) har genomforts, som visar att undersokningsomrddets ostra del
dr ndgot paverkat av fororeningsdmnen. I fem provtagningspunkter
overstiger uppmdtta halter det generella riktvirdet for kinslig
markanvdndning (KM) for olika metaller. Inga organiska fororeningsimnen
patrdffades. Ursprunget till fororeningarna dr okdnt men slutsatsen dr att
for atminstone arsenik orsaken dr naturliga bakgrundshalter som
forekommer ofta i Sverige generellt pd jordbruksmark. Enligt ett viktat
hélsoriskbaserat riktvirde utgar nivderna for barium, kobolt och nickel frdn
intag av vixter, och inom planomradet understiger samtliga dessa nivder
grdnsvdrdena for KM. Ddrmed dr slutsatsen i den kompletterade
markundersékningen utifran en riskbedomning att odling kan ske inom hela
planomrddet utan risk for mdnniskors hdlsa.

Planbeskrivningen har uppdaterats med denna information.

Buller
Bullerutredningen har uppdaterats.

Stabilitet

I den geotekniska utredningen och utifrdan utlatande fran SGI bedéms
omrddets totalstabilitet som tillfredsstdllande, vilket innebdr att det inte finns
en risk for skred och ras. Planforslaget bedoms inte fordndra den hdar
riskbedomningen.

Radon
Planhandlingarnas stycke om radon har fortydligats under kapitlet
konsekvenser.

Kylmedium
Det koldmedium som anvinds dr kalciumklorid och redovisas nu i
planbeskrivningen.

Bliindning
Planforslaget och blindningsberdkningarna har reviderats.

Djurhallning, allergener och lukt

Planhandlingarna har kompletterats med en beskrivning och bedomning
gjorts kring allergener utifran avstand och vindriktning.
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Jordbruksmark

Kommunen instimmer i vikten 6ver att inventera och vdirdera kommunens
jordbruksmark. Kommunen har gjort en oversiktlig inventering av
jordbruksmarken i Bollnds kommun under sommaren 2022. Det har skett
utifran en GIS-kartering som delvis bygger pa metod fran Jordbruksverket,
ddr fokus bland annat ligger pa flikhet/areal, nérhet till brukningscentrum,
brukningsbara jordarter, storlek pd jordbruksblock och sammanhdngande
jordbruksblock. Kortfattat sd visar resultatet att fastigheten Sdversta 2:11 dr
en av de storsta jordbruksblocken och vil sammanhdngande
jordbruksblocket med omkringliggande jordbruksblock, i undersékningen
och ddrmed i kommunen. Likasa hamnar ocksd fastigheten/jordbruksblocket
hogt kring parametrarna med ndrhet till brukningscentrum och
brukningsbara jordarter.

Kommunen delar uppfattningen att det gar att odla spannmal pd
jordbruksmarken.

Kommunens bedémning att planldgga markomradet kvarstar, eftersom det
dar ett visentligt samhdllsintresse i form av dldreomsorg och sdrskilda
boenden. Det dr ett behov som loses for framtida efterfragan.

Planomradet har dven minskat med ca 2,2 hektar jordbruksmark och att
cirka 2 hektar av dterstdende planomrddet avsiitts till odlingsmark eller
natur/parkmark.

Planbeskrivningen har uppdaterats med hur manga hektar mark som
hdsthagen utgor, vilken kommer att omvandlas till vallodling.

Kulturmiljo

Detaljplanen har nu tagit mera intryck utav antikvarisk
konsekvensbeskrivning samt landskaps- och kulturmiljoanalys. Omradets
bebyggelse visualiseras i solfjdiderform enligt den nya illustrationsplanen,
vilket visserligen ocksa gdllde for den dldre illustrationsplanen i
samradsforslaget. Men den stora fordndringen i sammanhanget dr att den
norra delen pd plankartan har dndrats. Ddr det tidigare var anvdndning
bostad och dldreomsorg har det delvis dndrats till naturmark och parkmark i
granskningsforslaget. Det innebdr att en eventuell byggnad for dldreboende
kommer att hamna lingre séderut fran Frelugavigen, vilket betyder att
Slottet i dalen kommer att kunna ses bdttre fran Frelugavigen. Slottet i
dalens monumentalitet bedoms heller inte utmanas pa samma sdtt som det
gjorde i samrddsforslaget, utifran denna fordndring.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har gjorts efter samrddsskedet. Denna skedde pa
uppdrag av Ldnsstyrelsen genom Ldansmuseet Gdvileborg. Sokschakt utfordes
under storre delen av planomrddet. I femton av dessa patrdffades bldistslagg,
vilka ddrmed kunde bilda underlag for geografisk bestimning av ett
bldstbrukslimningsomrdde om ca 95x75 m inom planomrddets nordéstra
del. Detta omrdde har dirmed fastslagits som fast fornlimning (figur 13)
med beteckning L2022-6993 (i planbeskrivningen) Fyndigheten har foranlett
att detta markomrdde skyddas som naturomrdde i detaljplanen.



Detaljplanen har uppdaterats med denna information i planbeskrivning och
plankarta.

Trafikfragor
Lokalgatorna har dndrats till GATA med enskilt huvudmannaskap.

Vatten och aviopp (VA)
Fragan har utretts vidare och fortydligats 1 planhandlingarna.

Uppvirmning och energi
Planbeskrivningen har utvecklats med ett resonemang kring energi under
rubriken Teknisk forsorjning.

Avfallshantering
Planbeskrivningens stycke kring avfallshantering har uppdaterats.

Friytor for skola
Redogorelse for friyta utifrdan forvintade antal skolbarn, har lagts till i
planbeskrivning.

Sociala aspekter
Forvdligande kring sociala aspekter, med barnperspektiv och
tillgdnglighetsperspektiv, har lagts till i planbeskrivning.

Klimatanpassning
Forvydligande kring klimat och eventuella virmebéljor har lagts till i
planbeskrivning.

Gestaltad livsmiljo

Kapitlet planforslag med underrubriken bebyggelse, i planbeskrivningen,
har arbetats om i grunden och visar nu intentionen med hdllbara och
arkitektoniska livsmiljoer.

Miljomal

I planbeskrivningen har kopplingen mellan de lokala miljomdlen och
nationella miljomalen samt konsekvenserna som planen innebdr, fortydligats
under kapitlet konsekvenser.
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Lantmiteriet

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2022-03-04) har
foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen maste forbéttras

SERVITUT PAVERKAS

Kommunen anger i planbeskrivningen att servitutet for vag till forman for
Saversta 5:23 inte paverkas av planforslaget men det ar felaktigt. Om
planforslaget vinner laga kraft blir servitutet planstridigt da anvdndningen
bland annat ska vara odling. Servitutet méste upphévas vid ett genomforande
av planen och detta far beskrivas i planbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbattras

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer 1 planen en kombination av s kallad allmén kvartersmark
(kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark
inom planomradet. Anvindningen S, Forskola, betraktas i1 de flesta fall
allmén kvartersmark och till sddan mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 §
PBL har kommunen rtt att 16sa sddan mark som ska anvindas f6r annat &n
enskilt bebyggande, om anvindningen for det avsedda dndamalet inte kan
anses sikerstilld. Markdgaren kan dven begéra att kommunen Iser in sadan
mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmin och enskild kvartersmark kan leda till problem,
exempelvis kan det bli sé att ingen byggnad for det allmidnna dndamalet
byggs och utan enbart for det enskilda. Inlésenrédtten for det allminna
dndamaélet finns da fortfarande kvar. I denna situation kan bade
fastighetsdgaren och kommunen begéra att kommunen ska l6sa in omradet
for det allminna dndamalet trots att omréadet &r utbyggt for det enskilda
dndamaélet.

Lantmateriet reckommenderar att kommunen sa langt som mdjligt skiljer
enskild och allmin kvartersmark at. Ett forslag dr att specificera var den
allménna respektive den enskilda anvéndningen géller sé att de halls
atskilda, t.ex. genom att inféra 3D-redovisning i plankartan ifall den
allménna kvartersmarken och den enskilda ska gilla for olika plan i
byggnaden.

Om forhallanden 4r sddana att kommunen dnd4 vill ga vidare med forslaget
med kombination av enskild och allmin kvartersmark och gor bedomningen
att eventuella problem eller risker med detta dr sma eller inga, s& bor denna
beddmning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA
Genom att ldgga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska ledningar
s.k. u-omréde ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att lagga
nagra underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att
lov inte kan ges lovpliktiga atgérder som hindrar att ledningen utfors. Det
bildas diremot ingen rittighet genom att kommunen ldgger ut ett u-omrade i
planen. For att sékerstélla att ledningarna fir vara kvar behover normalt sett
ledningsritt eller servitut upplatas. Det &r inte beskrivet om négon eventuell
ledningsritt eller vilka ledningar det skulle avse i genomforandeavsnittet av
planbeskrivningen.
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HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och
bygglagen (med hanvisning till SFS-nummer) som anvénds vid
handldggningen av detaljplanen. Med tanke pa framtida digitalisering &r det
ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och allménna rad som tillimpas 1
planarbetet.

MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Nér kommunen viljer att 1ata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for
de allménna platserna, istillet for kommunalt, ska de sérskilda skdlen for
detta redovisas i planhandlingarna. Vid Lantmaiteriets genomldsning har inte
nagon sadan motivering hittats i de aktuella planhandlingarna.

INGEN ALLMAN PLATS FOR GATA

Lantmadteriet kan inte se fordelen med att 1dgga ut gatorna som prickad
kvartersmark med markreservat ’g” framfor anvéindningen allmén plats for
gata. Effekten av planforslagets utformning kan bli att erséttningsfragan for
upplatelse av mark till gemensamhetsanldggningen blir mycket mer
omfattande d4n om allmén plats hade anvints da det &r olika
ersédttningsprinciper for inldsen/upplatelse av kvartersmark respektive allmén

plats.

FEL I FASTIGHETSFORTECKNING

I fastighetsforteckningen har ordforanden i samféllighetsforeningen angetts
som dgare/innehavare for marksamfilligheten Sdversta s:1. Detta dr en
missvisande redovisning, dgare till marksamfélligheten ar de deligande
fastigheterna. Marksamfilligheten forvaltas ddremot av en
samfallighetsforening. Kommunen bor korrigera att det framgér att personen
1 fastighetsforteckningen dr kontaktperson eller har en sérskild post i
samfallighetsforeningen.

Kommunens kommentar:

SERVITUT PAVERKAS
Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka servitutet. Men text och
bild kring servitutet har lagts till i planbeskrivningen.

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK
Planbeskrivningen har fortydligats.

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA
Ledningsrdtterna har fortydligats i planbeskrivningen.

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?
Planhandlingarna har uppdaterats med SFS-nummer.

MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HUVUDMANNASKAP
De sdrskilda skdlen for enskilt huvudmannaskap dr nu redovisade i
planhandlingarna.

INGEN ALLMAN PLATS FOR GATA
Lokalgatorna inom planomrddet har dndrats till anvindningen gata med
enskilt huvudmannaskap.

FEL I FASTIGHETSFORTECKNING
Fastighetsforteckningen har dndrats sd att det framgdr att personen dr
kontaktperson.
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Lansmuseet

Arkeologi

Lansstyrelsen Géavleborg har bedomt att det inom det aktuella omrédet kan
finnas okdnda fornldamningar och har beslutat att en arkeologisk utredning
(steg 2) ska genomforas.

Anvindning av jordbruksmark

Lansmuseet anser generellt sett att kommuner bor vara mycket restriktiva
med att ta produktiv jordbruksmark i ansprak for ny bebyggelse. Vi vet idag
inte hur mycket odlingsbar jordbruksmark som kan komma att behovas 1
framtiden. Det dr dock positivt att bostadsomradet planeras for att
mojliggéra omfattande odling inom planomrédet, vilket i viss man kan
kompensera for den produktiva odlingsmark som forsvinner vid en
exploatering av omradet.

Landskapsbild och ny bebyggelse

Ett bebyggande av detta omrdde kommer innebéra patagliga forandringar av
narmiljon kring Slottet i dalen och den dldre fattighusbyggnaden. Det dr
darfor positivt ur kultur-miljosynpunkt att kommunen har bestéllt och 1atit
utfora en antikvarisk konsekvens-analys i1 detta fall. Linsmuseet delar Tyréns
rekommendationer som lyfts fram i slutet av den antikvariska
konsekvensanalysen, det vill sdga att det nya dldreboendet om mojligt bor
delas upp i mindre volymer vilka anpassas i h6jd for att inte dominera Sver
Slottet i dalen. I likhet med Tyréns anser dven lansmuseet att det vore
positivt om vissa siktlinjer kan bevaras mellan Frelugavédgen och Slottet i
dalen, da de planerade flerbostadshusen annars helt kommer att omojliggora
att den sa karaktdristiska huvud-byggnaden syns fran den delen av végen.
Om detta ska vara mojligt vore det darfor onskvért ur kulturmiljoaspekt att
dessa bdda delar dven arbetades in 1 bestimmelserna pa detaljplanen.

Ur kulturmiljésynpunkt vore det dven, som Tyréns konsekvensanalys
foreslar, onskvirt om bade bjorkallén och stenmuren lings Frelugavigen
kunde bevaras samt restaureras. Aven dessa komponenter vore saledes bra
att sikra genom passande plan-bestimmelser. Lansmuseet delar dven
uppfattningen att det dr viktigt att marken mellan det tilltinkta nya
dldreboendet och Slottet 1 dalen dven fortséttningsvis halls 6ppen, for att inte
upplevelsen av Slottet i dalen helt ska forédndras frdn Frelugavégen.

Forutom det planerade dldreboendets hojd och volymer har lansmuseet inga
sarskilda synpunkter vad giller de tilltinkta byggnadernas utformning, men
museet anser att det ar positivt ur miljosynpunkt att byggnader av
ekobykaraktir foreslas rymmas inom omradet.
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Kommunens kommentar:

Arkeologi

En arkeologisk utredning har gjorts efter samrddsskedet. Denna skedde pa
uppdrag av Ldnsstyrelsen genom Lansmuseet Gdvleborg. Sokschakt utfordes
under storre delen av planomrddet. I femton av dessa patrdffades bldistslagg,
vilka ddrmed kunde bilda underlag for geografisk bestimning av ett
bldstbruksldmningsomrdde om ca 95x75 m inom planomrddets nordéstra
del. Detta omrdde har dirmed fastslagits som fast fornlimning (figur 13)
med beteckning L2022-6993 (i planbeskrivningen) Fyndigheten har foranlett
att detta markomrdde skyddas som naturomrdde i detaljplanen.

Detaljplanen har uppdaterats med denna information i planbeskrivning och
plankarta.

Anvindning av jordbruksmark
Kommunen har noterat Linsmuseets synpunkt.

Landskapsbild och ny bebyggelse

Detaljplanen har nu tagit mera intryck utav antikvarisk
konsekvensbeskrivning samt landskaps- och kulturmiljéanalys. Omradets
bebyggelse visualiseras i solfjdderform enligt den nya illustrationsplanen,
vilket visserligen ocksa gdllde for den dldre illustrationsplanen i
samrddsforslaget. Men den stora fordndringen i sammanhanget dr att den
norra delen pa plankartan har dndrats. Ddr det tidigare var anvindning
bostad och dldreomsorg har det delvis dndrats till naturmark och parkmark i
granskningsforslaget. Det innebdr att en eventuell byggnad for dldreboende
kommer att hamna ldngre soderut fran Frelugavigen, vilket betyder att
Slottet i dalen kommer att kunna ses bdttre fran Frelugavigen. Slottet i
dalens monumentalitet bedoms heller inte utmanas pa samma sdtt som det
gjorde i samradsforslaget, utifran denna fordndring.
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Centerpartiet
Detaljplanens syfte ér att planldgga anvindningarna vérd, skola och bostéder

for att mojliggora en ekoby, inom del av fastigheten Saversta 2:11.

Det dr en lovvérd beskrivning av blandad markanvindning, men begreppet
”mojliggora ekoby”, faller pa sin egen orimlighet. Det &r inte det minsta
ekologiskt héllbart att bygga pd akermark.

Centerpartiets allt 6verskuggande kritik av detaljplaneforslaget ar att den
forstor dkermark. Akermark som #r mycket produktiv, &ven om nuvarande
dgaren valt att bruka marken extensivt.

Vi har ett antal antagna styrdokument i kommunen:

« Oversiktsplanen beskriver att vi ska ha restriktiv instillning till att
exploatera jordbruksmark.

* Livsmedelsstrategin beskriver jordbruksmarken som en dndlig resurs som
vi ska vara rddda om.

* Vara lokala miljomal sdger att endast 1 undantagsfall ska kommunen tillata
exploatering av produktiv jordbruksmark.

Dessa styrdokument dr antagna av kommunen och vi bor dérfor helt och
héllet sdga nej till detta detaljplaneforslag, eftersom det &r lokaliserad till god
dkermark. Akermark som behdvs for att odla foder och livsmedel pa.
Argument som borde vara tydliga for oss alla i den omvérldssituation vi just
hér och nu befinner oss 1.

Argument som att tvé hektar odlingsmark bevaras inom planomradet, &r en
mycket omvénd beskrivning. Dir finns en berdkning av hur mycket det gér
att odla pé dessa tva hektar. Ténk da att det gér att odla fem ganger sa
mycket pa alla tio hektaren dkermark. Korrekt dr att atta hektar akermark
forstors.

Vi avslutar med Miljobalken 3 kap. 4 § Jord- och skogsbruk &r av nationell
betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstillande sédtt genom att annan mark tas i ansprak.

Centerpartiets uppfattning ér att det pa sikt behovs detaljplanelagd mark for
vérd, skola och bostdder. Det dr inte akuta behov. Frén allméin synpunkt kan
dessa behov tillgodoses tillfredsstéllande genom att annan mark tas i
ansprak.
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Kommunens kommentar:

Bollndis kommun har som malsdttning att vixa och na en befolkning pa

30 000 invanare dr 2030. Samtidigt tycker kommunen att det dr viktigt att
vdrna om befintlig jordbruksmark och vara restriktiv till att exploatera den.
Kommunen instdmmer i att jordbruksmark dr en dndlig resurs och det mdste
finnas produktiv jordbruksmark for att sdkerstdlla livsmedelsproduktionen
for framtiden. Kommunen instdmmer dven i att mark har samma
brukningsvirde oavsett vad som odlas. Det dr ocksa korrekt att dtta hektar
akermark mojliggors till exploatering i planforslaget, sa som gator,
byggnader och trdidgardar. Planomrddet har i granskningsforslaget minskat
med ca 2,2 hektar jordbruksmark och att cirka 2 hektar av dterstdende
planomrddet avsiitts till odlingsmark eller natur/parkmark.

Kommunens bedémning att planldgga markomradet kvarstar, eftersom det
dar ett visentligt samhdllsintresse i form av dldreomsorg och sdrskilda
boenden. Det dr ett behov som loses for framtida efterfragan.
Jordbruksverket skriver i rapporten Kommunens mojligheter att bevara
och utveckla jordbruksmarkens virden (2015):

"For att utreda om en exploatering utgor ett visentligt samhdllsintresse kan
man identifiera brister och tillgangar i omradet och om den planerade
exploateringen kan forbdttra hallbarheten pa platsen, exempelvis genom att
bidra till utveckling av en bykdrna, forbdttra forutsdttningarna for
kollektivtrafik, ett lokalt serviceutbud eller lokala motesplatser”.

Utifrdn det perspektivet bidrar planerad exploatering till utveckling av
platsen med storre resandeunderlag for kollektivtrafiken. Det attraktiva
bostadsliget med fokus pa infrastruktur, skog och fritidsomrade, dr viktiga
komponenter i bedomningen. I det hir omrddet kommer barn och ungdomar
att ha ndra friidrott, konstakning, fotboll, hdstsport och hockey, vilket ses
som ndgot positivt. Planerat omrdde ligger ocksd néra annan bebyggelse.
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LRF Givleborg

Vi, Bollnds kommungrupp 1 LRF Gévleborg, har tagit del av utsénda
handlingar och vill ldimna f6ljande synpunkter.

Jordbruksmark dr en éndlig resurs. Forutom humus, mikroorganismer och
mineraler bestar odlingsjord av luft och vatten. Vid exploatering forstors
dessa funktioner for all framtid och jorden kan inte anvindas for odling.

De senaste tjugo aren har den totala livsmedelsproduktionen i Sverige
minskat samtidigt som befolkningen har 6kat. Ett unikt beslut togs under
2017 dé En livsmedelsstrategi for Sverige-fler jobb och hallbar tillviixt i hela
landet antogs av riksdagen. En livsmedelsstrategi med mal om att 6ka den
svenska livsmedelsproduktionen. Sérbarheten i livsmedelskedjan skall
minska.

Lansstyrelsen Gévleborg, Region Gévleborg och LRF Gévleborg, ir de
regionala aktdrerna och samverkansparter som samordnar genomforandet av
en regional handlingsplan f6r Sveriges livsmedelsstrategi 2018-2030.

Mal 1 i regionala handlingsplanen Jordbruksmarken skall inte minska

For att livsmedelsproduktionen ska kunna 6ka maste det finnas produktiv
jordbruksmark. Exploatering av jordbruksmark &r ett permanent ingrepp som
gOr att marken inte kan anvéndas for livsmedelsproduktion i framtiden.

Miljobalken 3kap. 4§
Jord och skogsbruksmark ar av nationell betydelse

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

Jordbruksverket har utvérderat hur bestimmelsen tillimpas och konstaterar
att tillimpningen brister, skyddet for marken fungerar inte som avsett.

Vi pekar pad kommunens egen formulering att: Bollnds kommun har en
restriktiv instéllning till att exploatera jordbruksmark. Brukningsvérd
jordbruksmark far endast exploateras om det krivs for att tillgodose ett
vasentligt samhéllsintresse, om det ligger 1 direkt anslutning till befintlig
bebyggelse eller om anldggning inte kan ges en annan tillfredsstdllande

placering.

-Enligt genomford lokaliseringsutredning finns det inom Bollnis tétort
alternativa lokaliseringar som innebér att det gér att tillgodose det védsentliga
samhillsintresset (bostadsforsdrjning) genom att ta annan mark dn
jordbruksmark i ansprék. Ett iansprdktagande av foreslaget omrade bedoms
dérfor inte vara forenligt med bestimmelserna i 3 kap 4 § miljobalken.

Atgiirder regionala handlingsplan Mil 1

1. Kommunerna tar stor hdnsyn till jordbruksmarken och bevarandet av
livskraftig jordbruksproduktion i den fysiska planeringen.

2. Om jordbruksmark trots allt exploateras undersdoker kommunerna om
mojlighet till att ateruppta produktion pa mark som inte &r i bruk.

3. Region Givleborg beaktar jordbruksmark och tar hinsyn till
handlingsplanens mél vid infrastruktursatsningar i den regionala
infrastrukturplanen.
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4. Kommunerna ger utrymme for vegetabilieproduktion i och i1 nirheten av
tatorter pd mark som inte redan anvénds for odling.

I utredningen sa pekar man pa att marken anvinds for vallodling, vilket
bedoms ha ett mer begrinsat virde 4n om marken exempelvis skulle ha
nyttjats for spannmalsodling. For oss som lantbrukare stéller vi oss fragande
till en sddan virdering. Vad marken for tillféllet anvénds till paverkas av ett
antal faktorer som t.ex vilken inriktning brukaren har, markens lamplighet att
odla vissa grodor samt vilket &r det dr 1 vaxtfoljden. man brukar normalt sett
ha en vall 1 3-5 ar for att sedan ldgga om den, och da med fordel ha
exempelvis spannmal eller proteingrodor i omlédggningen.

Vi fran LRFs kommungrupp i1 Bollnés vill utifran ovan skrivning motsétta
oss byggnationen pa dkermark. Vi héller heller inte med om att den aktuella
marken skulle ha ett lagre brukningsvarde pa grund av den groda som for
tillfallet odlas. Vi anser ocksa att tva av de i lokaliseringsutredningen
foreslagna platserna ldmpar sig béttre for etablering.

Kommunens kommentar:

Bollnds kommun har som malsdttning att vixa och nd en befolkning pa

30 000 invdnare ar 2030. Samtidigt tycker kommunen att det dr viktigt att
vdrna om befintlig jordbruksmark och vara restriktiv till att exploatera den.
Kommunen instdmmer i att jordbruksmark dr en dndlig resurs och det mdste
finnas produktiv jordbruksmark for att sdkerstdlla livsmedelsproduktionen
for framtiden. Kommunen instdmmer dven i att mark har samma
brukningsvdirde oavsett vad som odlas. Det dr ocksa korrekt att datta hektar
akermark mojliggors till exploatering i planforslaget, sa som gator,
byggnader och trddgdrdar. Planomrddet har i granskningsforslaget minskat
med ca 2,2 hektar jordbruksmark och att cirka 2 hektar av dterstaende
planomrddet avsditts till odlingsmark eller natur/parkmark.

Kommunens bedomning att planldgga markomrddet kvarstar, eftersom det
dr ett vasentligt samhdllsintresse i form av dldreomsorg och sdrskilda
boenden. Det dr ett behov som léses for framtida efterfrdagan.
Jordbruksverket skriver i rapporten Kommunens mdéjligheter att bevara
och utveckla jordbruksmarkens virden (2015):

“For att utreda om en exploatering utgor ett visentligt samhdllsintresse kan
man identifiera brister och tillgangar i omradet och om den planerade
exploateringen kan forbdttra hallbarheten pd platsen, exempelvis genom att
bidra till utveckling av en bykdrna, forbdttra forutsdttningarna for
kollektivtrafik, ett lokalt serviceutbud eller lokala métesplatser™.

Utifran det perspektivet bidrar planerad exploatering till utveckling av
platsen med storre resandeunderlag for kollektivtrafiken. Det attraktiva
bostadsldget med fokus pa infrastruktur, skog och fritidsomrade, dr viktiga
komponenter i bedomningen. I det hir omrddet kommer barn och ungdomar
att ha ndra friidrott, konstdkning, fotboll, héstsport och hockey, vilket ses
som ndgot positivt. Planerat omrdde ligger ocksd ndra annan bebyggelse.
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Privatperson 1

Redan i1 ” Miljomal 2002-2010 for Gavleborgs 1dn”, fastslogs att
jordbruksmarken skall védrnas for biologisk och livsmedelsproduktion. Dar
skrevs ocksé att vi inte drvt jorden utan den har vi lanat av véra barn.

Ar 2018 utarbetades en Livsmedelsstrategi for Sverige och Gévleborgs lin.

I kapitel 6 “Livsmedelsforsorjning och Krisberedskap”, stycke 1 konstaterar
man att jordbruksmark ar en dndlig resurs som skall finnas kvar i framtiden.
I stycke 4 stér att ’Myndigheter, tjinstepersoner, politiker, foretag och
konsumenter ska ta beslut som bidrar till siikrare livsmedelsforsorjning
i framtiden. I stycke 6 stir att ett forsta steg ir att medvetandegora alla
inblandade att en Kkris kan uppsta. (skrevs 2018).

I Skane sdger Lansstyrelsen nej till byggnation av solcellspark pé akermark
med hédnvisning till att jordbruksmark ar av nationell betydelse och ska
skyddas fran exploatering.

I slutet av april 1 ar 2022, meddelade landsbygdsminister Anna-Caren
Sétherberg att Sveriges livmedelsberedskap ska stérkas. Didr ségs att: -
Livsmedelsforsorjningen ér en av de viktigaste samhéllsfunktionerna och att
Svenskt lantbruk behdver 6ka produktionen av en rad livsmedel.

I Planbeskrivningen for samradshandlingarna for detaljplanen stér att detta
projekt har ekobyprofil. Jag har svéart att se detta som en Ekoby. Ekobyar
stravar efter en héllbar livsstil, socialt, ekonomiskt och ekologiskt. Det sédgs i
en tidningsartikel om projektet att syftet &r att mojliggora odling pa 2 hektar,
pa dessa 2 hektar skall man enligt en profilerad gronsaksodlare kunna odla
38 ton livsmedel. Reflektionen pd detta méste vél vara att om man ej forstor
akermarken borde samma berdkning visa att man kan odla 190 ton livsmedel
pa denna jordbruksmark.

Att arealen idag anvénds for vallodling, - vallodling &r viktigt for att den
minskar liackage av véxtndring och stimulerar en héllbar odling. Om denna
areal forgors, lar det vl medfora att motsvarande areal vall behdver odlas pa
annan odlingsbar mark.

Med detta som bakgrund anser jag att foretrddare for Bollnds kommun bor
forkasta detta forslag och se 6ver hur man pé ett for framtiden ansvarsfullt
sétt kan planera ett sddant hér projekt.
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Kommunens kommentar:

Bollndis kommun har som malsdttning att vixa och na en befolkning pa

30 000 invanare dr 2030. Samtidigt tycker kommunen att det dr viktigt att
vdrna om befintlig jordbruksmark och vara restriktiv till att exploatera den.
Kommunen instdmmer i att jordbruksmark dr en dndlig resurs och det mdste
finnas produktiv jordbruksmark for att sdkerstdlla livsmedelsproduktionen
for framtiden. Kommunen instdmmer dven i att mark har samma
brukningsvirde oavsett vad som odlas. Det dr ocksa korrekt att dtta hektar
akermark mojliggors till exploatering i planférslaget, sa som gator,
byggnader och trdidgardar. Planomrddet har i granskningsforslaget minskat
med ca 2,2 hektar jordbruksmark och att cirka 2 hektar av dterstdende
planomrddet avsiditts till odlingsmark eller natur/parkmark.

Kommunens bedémning att planldgga markomradet kvarstar, eftersom det
dar ett visentligt samhdllsintresse i form av dldreomsorg och sdrskilda
boenden. Det dr ett behov som loses for framtida efterfragan.
Jordbruksverket skriver i rapporten Kommunens mojligheter att bevara
och utveckla jordbruksmarkens virden (2015):

"For att utreda om en exploatering utgor ett visentligt samhdllsintresse kan
man identifiera brister och tillgangar i omradet och om den planerade
exploateringen kan forbdttra hallbarheten pa platsen, exempelvis genom att
bidra till utveckling av en bykdrna, forbdttra forutsdttningarna for
kollektivtrafik, ett lokalt serviceutbud eller lokala motesplatser”.

Utifrdn det perspektivet bidrar planerad exploatering till utveckling av
platsen med storre resandeunderlag for kollektivtrafiken. Det attraktiva
bostadsliget med fokus pa infrastruktur, skog och fritidsomrade, dr viktiga
komponenter i bedomningen. I det hir omrddet kommer barn och ungdomar
att ha ndra friidrott, konstakning, fotboll, héstsport och hockey, vilket ses
som ndgot positivt. Planerat omrdde ligger ocksd néra annan bebyggelse.
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Ellevio
Vi har tagit del av samradshandlingarna i plandrendet. Vi har ledningar och
anldggningar som berors av detaljplanen.

Regionniit:

Vi har en 70 kV-regionnétsluftledning, ledningen dr en viktig del i
elforsorjningen till bland annat Bollnds med omnejd.

Vi har en 36 meter bred ledningsritt for ledningen och markanvéndningen
inom ledningsrétten far inte dndras utan vart godkdnnande. Vi anser inte att
kvartersmark for bostédder dr en 1dmplig anvindning i ledningsgatan och
kommer dirfor inte att godkénna den foreslagna dndrade markanvindningen.

Kvartersmark for bostdder foreslas flyttas norr ut s att den inte paverkar
eller paverkas av ledningen, ett ldmpligt avstdnd mellan kvartersmarken och
ledningen kan klargoras forst efter en utredning. En utredning behover goras
i dialog mellan oss (Ellevio och Bollnds kommun). Ledningsrattsomradet
och skyddsavstand kan utgdras av naturmark, dock géller fortsatt var
ledningsrétt som innebér att vi har rétt att ta for ledningens sékerhet farliga
trad och buskar vilket innebér att eventuell plantering av trdd och buskar
inom ledningsgatan tas ner vid behov. Vér réttighet till att ta trdd och buskar
giller dven utanfor ledningsgatan, om trdaden eller buskarna utgdr en fara for
ledningen.

Lokalnit:

For att forse ny bebyggelse inom omrédet med el behover vi kunna anlidgga
nya ledningar och bygga nétstationer (transformatorstationer). Vi foreslar att
ledningar samforlaggs i ny gata till omrddet, darfor bor plankartan forses
med ett u-omréade, ddr u-omrade saknas, for nya ledningar.

Nya nitstationer foreslas placeras ndgonstans inom inringade omraden i den
bifogade bilden.

Runt en nétstation ska det finnas ett tva meter fritt utrymme, ett sa kallat
arbetsomrade, detta kan utgoras av E-omrade. Forutom arbetsomradet krévs
ytterligare tre meter byggnadsfritt omrade, totalt sett fem meter fran
ndtstationsbyggnaden. Inom den femmeterszonen fér inga byggnadsdelar
finnas, detta med anledning av brandrisk. De ytterligare tre metrarna, fran
arbetsomradet, kan utgoras av E-omréde eller av prickad mark. E-omradet
behover vara dtkomligt med lastbil.

Kommunens kommentar:
Gatan dr planlagd som allmdnt dndamdl och sdkerstdller ddrmed
ledningsrdtt. Foranleder ingen plandtgdrd.

Utifrdn ovriga inkomna synpunkter har plankartan dndrats, ddr E-omrddet
har flyttats enligt 6nskemdl. Vidare har kvartersmark for bostdder flyttats
frdn sodra delen av plankartan, i nordlig riktning, for att inte paverkas av
luftledningen.
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Socialforvaltningen

I planforslaget foreslas det att Delomrade 1 ska innehalla fastigheter som
forskola, trygghetsboende, LSS-boende och dldreboende. Som regel bor inte
en bostad med sérskild service for vuxna samlokaliseras. Exempel pa
samlokalisering ar nir flera bostdder med sdrskild service finns i samma
byggnad eller nér det 1 ett bostadsomrade finns ett flertal saidana
verksamheter vilket ddrmed kan komma att priagla omradet. En
koncentration av bostdder med sérskild service och andra sociala
verksamheter bidrar inte till att skapa jdmlika levnadsvillkor for dem som
bor dir, och underlittar inte for den enskilde att leva som andra.

Delomrade 4 bestér av villor och LSS-boende. I forarbetena till LSS uttalas
bland annat att principen bor vara att gruppbostader ér forlagda till vanliga
bostadsomriden och att de bor utformas och placeras sa att de inte far en
institutionell prégel.

For att undvika en institutionell miljo bor en bostad med sérskild service for
vuxna enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade inte vara beldgen i néra anslutning till

e en annan sadan bostad, eller
e andra bostdder som inte dr ordindra sdsom till exempel korttidshem
eller sirskilda boendeformer for dldre.

For att malen med verksamheten enligt LSS ska uppnas behover bostaden
lokaliseras och utformas sd att den ger forutsattningar for den enskilde att
delta aktivt i samhéllslivet och ger den enskilde mojlighet att leva som andra.

I 6vrigt nér det géller dldreboende och trygghetsboende ser
socialforvaltningen det positivt att det planeras for detta. Enligt rapporten
Forvintad utveckling inom dldre- och funktionshinderomsorgen fram till
2036 forvéntas gruppen éldre dldre, dvs invanare 6ver 80 ar, 6ka med drygt
900 personer. Fran ett nationellt perspektiv anses det vara en kraftig 6kning,
da den Gverstiger den forvintade 6kningen i1 de flesta kommuner.

Kommunens kommentar:

Plankartan har gjorts mera flexibel, ddr anvindningarna dr fler och mindre
preciserade. Det mojliggor att dldreboende och trygghetsboende kan byggas
i flera delomraden, for att pa det sdittet sprida ut tilltinkta verksamheter, sd
att de inte komma for ndra varandra. Pa det sdttet minskar risken for
institutionell prdgel pa omrddet.
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Sodra Hilsinglands Travsillskap

Som nirmast granne till ovanstédende fastighet vill vi gora ett yttrande om
den nya detaljplanen. S6dra Hélsinglands Travséllskap har i grunden inga
inviandningar vad giller att bygga nya bostidder och samhillsfunktioner i
ndromradet. Men detta dr under forutséittning att vi och var verksamhet inte
far nagra som helst inskridnkningar vad giller ljud, ljus, trafik etc. Inom en
inte for lang framtid kommer vi att byta ut véar banbelysning till en betydligt
hogre och med starkare ljus. I samband med detta kommer dven
ljudanléggningen att fornyas. Vér senaste satsning pa en Eventhall har slagit
vél ut och flera aktorer har hort av sig och vill nyttja lokalen. Inte minst
giller det rockband som vill ha spelningar. Detta medfor bade ljud och trafik
sent in pa nitterna.

Sammanfattningsvis vill vi pa nagot sétt skriva ett avtal med byggherren som
gor att inga inskrankningar kan goras i vir verksamhet. Annars kan vi inte ge
vart bifall till den nya detaljplanen for Sdversta 2:11.

Kommunens kommentar:
Planférslaget och blindningsberdkningarna samt bullerutredning har
reviderats.

Planhandlingarna har kompletterats med en beskrivning och bedomning
gjorts kring allergener utifran avstand och vindriktning.

Exploatoren har vidare tagit kontakt med Travet for en fortsatt dialog kring
berorda fragor. Ett avtal med byggherren och Travet kommer att upprdttas.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar i drendet ”Samrad géllande
detaljplan for Saversta 2:11, Bollnds kommun”, dér vi 1dmnar f6ljande
synpunkter:

e Det upprikningstal som bullerutredningen utgar ifrdn &r inte aktuellt.
Bullerutredningen bor revideras och ta hojd for det aktuella
upprakningstalet ar 2040, nas via ldnken nedan.

e Anslutningen utifrén foreslagen placering bildar en fyrvagskorsning
som utifran ett trafiksidkerhetsperspektiv inte dr lamplig. Det ndmns 1
planbeskrivningen att infarten till travbanan foreslés att stingas.
Detta behover klargoras for att underlitta och tydliggdra processen
framét dé fyrvagskorsning bor undvikas.

e Angiven anslutning &r inte redovisad i detaljplanen. For planens
sdkerstéllande bor anslutningen redovisas. En ansdkan om avtal for
utformningen kommer att behdva goras, detta gors via
trafikverket@trafikverket.se.

Kommunens kommentar:

Bullerutredningen har reviderats med det aktuella upprdkningstalet dar 2040.
Den fyrvigskorsning som ndmns ska byggas om till en T-korsning.
Planbeskrivningen har fortydligats med detta. Exploatéren har tagit kontakt
med bdde Trafikverket och Travet for fortsatt dialog som mojliggor denna
fordndring.
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X-trafik

Kommunen anger i planbeskrivningen att omradet ligger ca 400 meter
respektive 700 meter fran planomradet vilket far anses positivt, och
placeringen av planomrédet skapar goda forutséttningar for att
kollektivtrafiken ska kunna nyttjas av framtida bosatta och verksamma inom
omrédet.

Linje 76 ar en sé kallad skollinje, som &r utformad med turer for att passa in 1
skolans start och sluttider. Linje 100 &r en av lénets starkaste
kommundéverskridande linjer och dr en viktig 1ank mellan Ovanakers
kommun — Bollnis kommun — S6derhamns kommun.

Det ar viktigt att det nya omradet ldinkas samman med héllplatserna sa att det
finns goda forutséttningar att vélja kollektivtrafiken fore andra fairdmedel.
God tillgidnglighet och hog trygghetskénsla ér viktiga delar som kommunen
bor arbeta vidare med inom ramen for just denna detaljplan men éven
proaktivt framgent.

X-trafik ser fram mot att dven fortséttningsvis delta som samradspart i
kommunens planarbeten.

Kommunens kommentar:

Utifran X-trafiks synpunkter sd jobbar Bollnds kommun kontinuerligt, i ndra
dialog med Trafikverket och kollektivtrafikmyndigheten (X-trafik), med att
gora kollektivtrafiken tillgdangligare, sdkrare och tryggare. Det dr ett
kontinuerligt arbete som fortsdtter.
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Privatperson 2

Hur kan ni tillita att bygga en hel by pa riktig angsmark nér Sverige snart
inte har ndgon odlingsbar mark. Maten tryter pa grund av krig och annat. Det
ekologiska skulle vél kollas med alla hobalar & plast som yr 6ver dkrarna.

Nérheten till travbanan och Slottet i Dalen ar vél inte lampligt.

Travbanan, midnattstrav, bullrig restaurang, starka lysen &r vil heller inte
bra.

Vara hus som ligger nedanfor kraftledningen gér igenom, 70 kw. Hela
omrédet blir forstort.

Dammet frén travet och parkeringen &r inte 1dmpad for bostédder.

Vi bor pa nérliggande fastigheter och kan sitta inne och kan hora bade trav
och bingo.

Hoppas ni tar lite av vad jag skriver. Vi dr inte néjda med det som ska bli.

Kommunens kommentar:

Kommunen instdmmer i att jordbruksmark dr en dndlig resurs och att
vdrldsldget har fordndrats. Det maste finnas produktiv jordbruksmark for att
sdkerstdlla livsmedelsproduktionen for framtiden.

Kommunens bedomning att planldgga markomrddet kvarstar, eftersom det
dr ett vasentligt samhdllsintresse i form av dldreomsorg och sdrskilda
boenden. Det dr ett behov som léses for framtida efterfrdagan. Planomrddet
har i granskningsforslaget minskat med ca 2,2 hektar jordbruksmark och att
cirka 2 hektar av dterstdende planomrddet avsiitts till odlingsmark eller
natur/parkmark. Planerad exploatering kan utveckla platsen och ge ett
storre reseunderlag for kollektivtrafiken. Det attraktiva bostadsldget med
fokus pa infrastruktur, skog och fritidsomrade, dr viktiga komponenter i den
bedomningen. I det hir omrdadet kommer barn och ungdomar att ha néra
friidrott, konstdakning, fotboll, héiistsport och hockey, vilket ses som ndgot
POSILIVE.

Buller och stark belysning kan ofta vara ett problem vid detaljplanering. |
det hdr fallet har bdde en buller- och blindningsutredningar gjorts i
samrddsskedet. Efter det har dessa utredningar reviderats till
granskningshandlingarn, med berdkningar utifran Travets nya ljus- och
ljudanldggningar for att kommande byggnation ska klara detta.

Den tinkta bebyggelsen i sodra delen av planomradet, mot kraftledningen,
kommer att flyttas i nordlig riktning for att inte paverkas av ledningen. Det
kommer ocksa att gora att ni som boende far lingre avstdand till tinkt
bebyggelse.

Slottet i dalen dr en vacker byggnad och ska dven efter tinkt byggnation av
omradet vara ett blickfang. Slottets monumentalitet kommer dven att kunna
upplevas genom att det ldmnas 6ppna ytor precis runtomkring byggnaden.
Aven flera siktlinjer mellan tinkta byggnader ska géra att Slottet i dalen kan
upplevas fran Frelugavigen.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Johan Gunhamre
Planarkitekt
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