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1. Inledning

Detaljplanen har varit ute for granskning fran 2023-07-03 till 2023-09-01.
Granskningshandlingar har skickats till berorda sakdgare, myndigheter med
flera. Detaljplanen har varit tillginglig pd kommunens hemsida och pa
Kundcenter 1 Bollnés stadshus.

Det har inkommit 11 stycken yttranden, varav 6 stycken var utan invdndning
samt 1 stycken var information och 4 stycken med invéndning.

Granskningens syfte

Syftet med granskningen &r att upplysa om eventuella fordndringar som har
skett med planforslaget efter samrédet. Syftet dr ocksa att fa in synpunkter pa
befintligt planforslag. Synpunkterna sammanstélls, bemots med
kommentarer och ger svar pa eventuella atgarder som kan bli aktuella for
planens kommande utformning.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att planligga marken for bostad och
centrumverksamhet med hogre exploateringsgrad an tidigare. Det ligger 1
linje med Trafikverkets stadsmiljoavtal som detaljplanen &r en del av. Pa sd
sétt kan omradet fortdtas till ett varierat och stadsmassigt kvarter, med nérhet
till kollektivtrafik. Syftet med detaljplanen ar ocksé att sikerstilla
besdksanldggningen och mojliggdra en vilfungerande dagvattenhantering.

2. Inkomna synpunkter

Yttranden utan invandningar

Socialtjansten

Teknik-, service- och fritidsforvaltningen
KFH — Réddningstjansten

Trafikverket

X-trafik

Polismyndigheten

Yttranden med information
e PostNord
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Yttranden med invandning

Lansstyrelsen

Redogorelse for drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen 1 samband med att den stillts
ut for granskning under tiden 2023-07-03 —2023-09-01. For planomradet
giller fordjupad dversiktsplan (FOP) for Bollnis stad, antagen 2020.
Detaljplanen strider inte mot gillande FOP.

Linsstyrelsens samlade bedomning
Léansstyrelsen har inte for avsikt att 6verprova drendet enligt 11 kap. 10 §
plan- och bygglagen.

Synpunkter
Hilsa och sakerhet

Buller

Bollnds kommun har uppdaterat de tidigare utférda bullermétningarna med
berdkningar dir man utgétt fran prognossiffror for 2040. Kommunen har
anvéant sig av en metod 1 broschyren ”"Hur mycket bullrar vagtrafiken?”” som
ar framtagen av Boverket samt Sveriges Kommuner och Regioner. I denna
broschyr stér att metoden ar till for att oversiktligt bedoma de ekvivalenta
ljudnivaerna frén végtrafiken vid bostidder om 1 till 5 viningar. Det framgar
dven att de resultat som fis av metoderna kan anvéndas for att bedoma
behovet av mer utforliga bullerutredningar.

Berdkningarna visar pa prognostiserade bullernivaer néra riktvirdet for
ekvivalent buller vid fasad (60 dBA) vid “Jarnvdgsgatan norr”. Eftersom
kommunen har varit konservativa i sina antagande gillande savél avstand,
antalet fordon samt markens hardhet anser Lénsstyrelsen att kommunen har
gjort tillrdckligt for att visa att riktvdrdena inte 6verskrids. Detta trots att den
anvianda metoden &r till for att bedoma ekvivalenta ljudnivéer vid
bostadsfasader med ldgre vaningstal 4n vad detaljplanen medger.

Planbestdmmelsen gillande uteplats, 2, bedoms vil tilltagen och bor
sakerstdlla att riktvirden for uteplats inte dverskrids.

Tabell B5 pé sida 42 i planbeskrivningen saknar virden pa den lodréta linjen
till hoger och ar déarfor svér att tyda.

Fororenade omriden

Det ér bra att kommunen gjort en bedomning av fororeningssituationen pé
hela planomradet. Lansstyrelsen haller dock inte med om att det endast &r pa
fastigheten Domaren 7 som fororeningar kan forekomma. I genomgéngen av
historiska verksamheter framkommer att det funnits en transformatorstation
pa fastigheten Domaren 8. Transformatorer kan innehalla pcb-haltig olja som
har potential att fororena dtminstone det nairmaste markomradet. Om
markarbeten ska utforas pa platsen kan det dérfor vara nédvéndigt att
undersoka eventuell fororeningsforekomst och vid behov utféra
avhjdlpandeétgirder.

Bestammelsen al &r otydligt/felaktigt skriven pa plankartan.



Oversvimning

Lansstyrelsen ser positivt pad att kommunen har kompletterat beskrivningen
av oversvimningsriskerna samt att bestimmelsen b1 har lagts till pa
plankartan.

Ovriga synpunkter

Arkeologi

Den norra delen av planomradet kan berdra fornldmningar. Dels ligger
fornldmningen L2019/517, en blastplats, bara cirka 5-10 meter fran
planomridesgransen. Dels ligger det ensamliggande hemmanet nummer 4 i
Hedens by (Pd pa laga skifteskartan fran 1802) pa griansen till omradet i
nordvést. Om det i framtiden planeras for annan besoksintensiv verksamhet
pa platsen dédr minigolfen ar 1 dag behdvs det en forundersokning bade av
blastbrukslamningen och gardsldget, beroende pa vad som planeras i
omrédet.

Ovrigt

Ett syfte med detaljplanen dr att sdkerstdlla besoksanldggningen. P4 det sétt
som plankartan dr utformad 6ppnar den upp for en miangd olika typer av
besoksintensiva verksamheter i framtiden da byggritten inte ar begrénsad.
En fraga som kommunen borde fundera vidare pa ar vilka_konsekvenser det
kan bli for planomradet av exempelvis en framtida idrotts- och
sportanldggning.

Kommentar:
Tabell B5 har rdttats till.

Bestimmelsen al har rdttats till.

Anvdndningen R har dndrats till R1-bangolf.
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Lantmiteriet
For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbittras

SARSKILDA SKAL OCH KONSEKVENSER MED ENSKILT
HUVUDMANNASKAP

I planbeskrivningen har det angetts pa s. 46 att det ska rada enskilt
huvudmannaskap inom kvartersmark. Det sérskilda skélet har dérefter
kopplats till forvaltningen av kvartersmarken.

Lantmadteriet vill pdminna om att det &r bra om begreppet
huvudman/huvudmannaskap reserveras for ansvaret for allménna platser och
att andra former av ansvar beskrivs med andra termer d&n huvudmannaskap
for att undvika otydlighet och risk for sammanblandning. Andra
ansvarsfragor (till exempel vem som har hand om VA och elférsorjning) bor
i stéllet beskrivas under rubriken ansvarsfordelning.

I nuvarande planbeskrivning framgér det ddrmed inte nagra sdrskilda skal till
att anvénda enskilt huvudmannaskap for GATA2 och NATURI1. Det
behover tydliggoras. I planbeskrivningen framgér att fastighetsdgaren ska
ansvara for bildande av eventuell gemensamhetsanldggning. Men det
behover dven framgd vilka fastigheter som planeras att delta i en sadan
anldggning, eftersom det krdvs minst tva deltagande fastigheter for att gen
gemensamhetsanldggning ska kunna bildas.

Delar av planen som bor forbittras

RAPPORTERA IN FORBATTRINGAR AV GRANSERS
LAGESOSAKERHET

I samrddsredogorelsen framgér at det utforts inmétning och utredning av
granspunkter runt planomradet. De aktuella grinspunkterna finns inte
uppdaterade i den digitala registerkartan. Det dr av stor vikt att
forbattringarna dven fors over till registerkartan for att underlatta i
samhillsbyggnadsprocessen bland annat vid framtida fastighetsbildning. I
HMK Handbok Digital Grundkarta 2021, avsnitt 3.6.2, finns en tydlig
rekommendation om att s& ska ske. Om det &r oklart hur detta ska g4 till, tag
girna kontakt med Lantmateriets geodatasamordnare.

GRUNDKARTA

Aktualitetsdatum for dvriga detaljer i grundkartan dr ndgot fordldrad. Det ar
viktigt att grundkartan &r aktuell 1 varje steg av planprocessen for att det ska
vara litt att 6verblicka de forutséttningar som finns for planldggningen.

ENDAST u-OMRADE OCH L-OMRADE SAKERSTALLER INTE
LEDNINGARNA

Genom att ldgga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska ledningar
sé kallade u-omréde, eller luftledningar, 1-omrade, ser kommunen dels till s&
att det inte blir planstridigt att 14gga négra underjordiska
ledningar/luftledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte
kan ges lovpliktiga atgérder som hindrar att ledningen utfors. Det bildas
diaremot ingen rattighet genom att kommunen ldagger ut ett u-omréde eller 1-
omréde i planen. For att sékerstélla att ledningarna fér vara kvar behdver
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normalt sett ledningsritt eller servitut upplatas. Detta dr inte beskrivet i
genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

PAVERKAN PA GALLANDE TOMTINDELNINGAR

Under rubrik “tomtindelning” pa s. 8 kan det tydliggoras att den nya planen
medfor att tomtindelningen upphor per automatik, och konsekvensen av det
ar att tomtindelningen inte ldngre styr fastighetsindelningen inom det nya
planomrédet.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

OFULLSTANDIG BESKRIVNING AV PLANBESTAMMELSE

I listan med planbestammelser finns bestimmelse om ”dndrad lovplikt”, se
urklippet nedan. Hér ser det ut som att den sista delen av
bestimmelsebeskrivningen fallit bort.

Kommentar:

SARSKILDA SKAL OCH KONSEKVENSER MED ENSKILT
HUVUDMANNASKAP

Texten till huvudmannaskap har fortydligats enligt synpunkt. Texten kring
gemensamhetsanldggning har tagits bort for inte skapa oklarheter, dd det
endast var ett exempel. Ingen gemensamhetsanldggning ska bildas.

RAPPORTERA IN FORBATTRINGAR AV GRANSERS
LAGESOSAKERHET

Kommunen har tagit del av yttrandet angdende att rapportera in
forbdttringar av grdnsers osdkerhet. Kommunen har varit i kontakt med var
DRK-handldggare och kommer i fortsdttningen att skicka in inmdtningar
dven om punkterna redan dr klassade som bra, vilket de var i detta fall.

GRUNDKARTA
Det har fortydligats att grundkartan har aktualitetsdatum 2023-06-15.

ENDAST u-OMRADE OCH L-OMRADE SAKERSTALLER INTE
LEDNINGARNA
Planbeskrivningen har uppdaterats i genomférandeavsnittet utifrdn yttrande.

PAVERKAN PA GALLANDE TOMTINDELNINGAR
Planbeskrivningen har uppdaterats i genomforandeavsnittet utifran yttrande.

OFULLSTANDIG BESKRIVNING AV PLANBESTAMMELSE
Bestdmmelsen har rdttats till.
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Ellevio

Vi har tagit del av granskningshandlingarna i planirendet avseende ny
detaljplan for Domaren 8 m fl. Vi har ldmnat in synpunkter under samradet
som kommunen tillmotesgétt. Enligt samraddsredogdrelsen ska stolpen till
luftledning vara inmétt och redovisad 1 plankartan dock syns inte stolpen 1
den plankarta vi tagit del av.

For att sikerstilla att inga tekniska anldggningar hamnar inom E-omradet
och riskerar att vara sékerhetsavstdnd inte uppfylls bor E-omradet
specificeras som transformatorstation.

Vad giller luftledningen fér ingen byggnad uppforas ndrmare @n 5 meter fran
yttersta fas. Ledningen bestar av 3 faser och avstandet mellan varje fas ar
knappt 1 meter. Det innebir att den prickade marken behdver uppga till 6
meter pd vardera sida om mitten pa ledningen.

Vidare far ingen schaktning ske inom 4 meter fran stolpar eller stag, stolpen
ar stagad eftersom det &r en slutstolpe. Staget dr fast i marken ndgra meter
vaster om stolpen.

Kommentar:
Inmiitt luftledning
Stolpen finns nu med i plankartan.

E-omrdde
E-omrddet har specificerats som transformatorstation.
Den prickade marken uppgar till 6 meter pa vardera sida ledningen.

Schaktning
Information om schaktning har lagts till i planbeskrivningen.

Privatperson 1
Med anledning av upprittat granskningsforslag aterkopplar vi som foljer.

Vi vidhéller var tidigare skrivning, att det med stod av Miljobalken 7 kap 18 ¢ §
att marken inte tagit i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte, och att det inte finns ndgon nédvéndighet att
anldggningen ska ta mark i ansprak som kan tillgodoses utanfor
planomradet, finns grund for avslag av detaljplanen.

Kommentar:
Hela planomradet inklusive befintlig bebyggelse ligger redan inom
strandskyddat omrdde. Kommunen anser att strandskyddet ska upphdvas da
det redan har tagits i ansprak, utifran vad som stdr i Miljébalken:
Y18 ¢ § Som sdirskilda skil vid provningen av en frdaga om
upphiivande av eller dispens frdn strandskyddet far man beakta
endast om det omrdde som upphdivandet eller dispensen avser
1. redan har tagits i ansprak pa ett siitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften”
Ldnsstyrelsen delar dir kommunens bedomning.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Johan Gunhamre
Planarkitekt
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