BOLLNAS %;; KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE

S

Datum Referens

. 2023-02-10 MBN 2016-06294
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Johan Gunhamre,
Samh.bygg@bolinas.se

Samradsredogorelse

Detaljplan for Domaren 8 m.fl.,
Bollnéds kommun, Gévleborgs ldn \

Oversiktsbild med markerat planomrdde .

Dokumenttyp Diarienummer
Samrddsredogorelse 2016-06294

Skede Datum, reviderat
Granskningshandling "[Skriv text har]"
Beslutad av Datum

"[Skriv text hir]" "[Skriv text hir]"

Utdelningsadress Besoksadress Webb Telefon E-post Bankgiro

821 80 Bollnas Stadshustorget 2 www.bollnas.se 0278-250 00 samh.bygg@bollnas.se  594-2636



http://www.bollnas.se/
mailto:samh.bygg@bollnas.se

2 (25)

Innehallsforteckning

Lo INLI@ANING...ccutiiiiiieiieeie et 3
SAMIAELS SYTEE ..veeeieiiiieiieeieee e 3
Detaljplanens SYfte .......c.eeecviieiiiieiiiecieeeee et 3

2. Inkomna SyNPUNKLET........ccciiiiiiiiiiiieeiieie e 3
OVEISIKL ...ttt 3
Yttranden utan inVANANINGAT ........cccveeeiiieeiieeeiie e 4

Yttranden med inVANANING ........ccceeeviiiiiieiiieie et 4



3 (25)

1. Inledning

Detaljplanen har varit ute for samrad fran 2022-10-31 till 2022-11-22.
Samradshandlingar har skickats till berérda sakégare, myndigheter med
flera. Detaljplanen har varit tillginglig pd kommunens hemsida och pa
Kundcenter 1 Bollnés stadshus.

Det har inkommit 14 stycken yttranden, varav 1 stycken var utan invdndning
och 13 stycken med invéndning.

Samradets syfte

Syftet med samradet &r att presentera ett planforslag och att fa in synpunkter
utifran det. Synpunkterna sammanstills, bemots med kommentarer och ger
svar pa eventuella dtgdrder som kan bli aktuella for planens kommande
utformning.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att planldgga marken for bostad och
centrumverksamhet med hogre exploateringsgrad &n tidigare. Det ligger i
linje med Trafikverkets stadsmiljoavtal som detaljplanen ar en del av. P4 sa
satt kan omradet fortétas till ett varierat och stadsméssigt kvarter, med nérhet
till kollektivtrafik. Syftet med detaljplanen dr ocksa att sdkerstilla
besoksanldggningen och mdjliggora en valfungerande dagvattenhantering.

2. Inkomna synpunkter

Oversikt
Yttranden utan invindningar

e PostNord

Yttranden med invindning

Lansstyrelsen Géavleborg

Lantmateriet

Lansmuseet

Trafikverket

Socialforvaltningen

X-trafik

Teknik-, service- och fritidsforvaltningen
HelsingeVatten

KFH - Rdddningstjinsten sddra Hélsingland
Revision4u

Lidl

Privatperson

Ellevio
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Yttranden utan invandningar
e PostNord

Yttranden med invandning
Lansstyrelsen Givleborg

Redogorelse for Arendet

Detaljplanen har 6verldmnats for samrad till Lénsstyrelsen i enlighet med
plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. under tiden 2022-10-31 — 2022-11-21.
Linsstyrelsen har beretts tillfille att ldimna synpunkter.

Syftet med detaljplanen ir att planligga marken for bostdder och
centrumverksamhet. Syftet med planen dr ocksé att sdkerstilla
besoksanldggningen och mdjliggora en valfungerande dagvattenhantering.

Bollnds kommun avser handlidgga detaljplanen med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 7 § PBL ska ett utokat planforfarande tillampas for en
detaljplan som:

1. inte dr forenlig med oversiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande enligt 3 kap. 16 §,

2. ar av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller
3. kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Léansstyrelsen anser att detaljplanen &r av betydande intresse for allménheten
pa grund av den hoga exploateringsgraden i ett centralt ldge intill Varpen.
Av denna anledning delar inte Lénsstyrelsen kommunens stédllningstagande,
utan anser att detaljplanen ska handldggas med utokat forfarande enligt PBL.

Gillande oversiktsplan

For planomradet giller Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Bollnis stad,
antagen 2020-05-25. Lénsstyrelsen anser att detaljplanen dverensstdmmer
med gillande FOP.

Gaillande detaljplaner
For planomrédet géller tva detaljplaner, antagna 1945 samt 1956.

Sammanfattande bedomning

Léansstyrelsen anser att kommunen har gjort ett bra arbete med detaljplanen.
Det Lénsstyrelsen efterfrdgar dr en utforligare beskrivning av
oversvamningsrisker, geoteknik och den férorenade marken i planomradet
samt en mer uppdaterad bullerberdkning.

Synpunkter utifran Linsstyrelsens siirskilda bevakningsomrdden

Riksintressen

Lansstyrelsen anser att det dr viktigt att allmédnhetens tillgang till vattnet och
strandomradet bevaras, da Ljusnan i det hir omridet omfattas av
Riksintresse friluftsliv och Riksintresse rorligt friluftsliv.
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Miljokvalitetsnormer

Om dagvattenhanteringen genomfors enligt de foreslagna atgiarderna i
dagvattenutredningen finns goda forutséttningar till en langsiktig och hallbar
hantering av dagvatten. Vad géller MKN vatten har Léansstyrelsen inget
ytterligare att tilldgga.

Halsa och siakerhet

Oversvimning

Léansstyrelsen saknar utforligare beskrivning av dversvamningsrisken vid
Ljusnan. Oversvimningsrisk frin Ljusnan finns for delar av planomradet,
enligt dversvimningskarteringar LstX Oversvimningskartering Ljusnan.
Beriknat hogsta flode ir ett bra riktmiirke att ta fasta pa. Aven
oversvamningsrisker vid dammbrott ska beaktas i planeringen. En utredning
av grundvattennivaer, som antagligen foljer Ljusnans vattennivaer, dr ocksa
viktigt att utreda. Fluktueringar av Ljusnans fléden tillsammans med
grundvattennivaerna kan paverka forutsattningarna for stabiliteten och
klimatfordndringarna kommer att medfora 6kad nederbord, men dven
perioder av torka och kan ddrmed ocksa medfora 6kade variationer i
grundvattennivéer.

Geoteknik

Linsstyrelsen anser att markstabiliteteten bor tydliggoras 1 utredningen
eftersom omradet ligger inom aktsamhetsomrade for skred. Utredningen bor
baseras pé de planerade byggnadernas volym. Framtida 6kade floden kan
eventuellt paverka markens stabilitet, detta bor dven behandlas kommande
planhandlingar.

Buller

Bullerberdkningarna baseras pa tre tvavaningshus i stéllet for de nu
planerade hoghusen. Vad det verkar har bullerberékningen inte tagit hjd for
eventuella prognostiserade fordndringar av trafikfléden utan utgér fran
métningar 2019. Det anser Lansstyrelsen vara en brist dd kommunen
samtidigt konstaterar att det kan komma att ske en trafikokning langs med
Jarnvigsgatan. Kommunen bor ta med trafikkningen i sin bullerberékning,
alternativt motivera varfor nagon héansyn till eventuellt 6kat trafikflode inte
har tagits. Med det underlag som nu finns anser Lansstyrelsen att
berdkningarna dr bristfélliga och att ndgon egentlig bedomning av potentiell
bullerbild inte kan gdras.

Lansstyrelsen saknar ett resonemang géllande bullernivéer och uteplatser
samt eventuella behov av att styra det 1 detaljplanen. Kommunen bor da
ocksa ta hdnsyn till de nya forslagen pa placering av byggnader eftersom
byggnaderna i sig paverkar bullerutbredningen.

Férorenade omrdden

En kombinerad markundersdkning och sanering gjordes 2013 pé en del av
omradet (fastigheten Domaren 7) pa grund av att det legat en bensinstation
dér. D4 bensinstationen 14g i ndra anslutning till en byggnad med
affarsverksamheter och bostidder var det inte mojligt att avldagsna all
fororening genom schaktning. En schaktvigg mot byggnaden har déarfor
lamnats fororenad. I plankartan finns en bestimmelse om att bygglov inte far
ges forrdn markfororening har atgérdats pA Domaren 7.
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I Lansstyrelsens yttrande 6ver behovsbeddmningen stér det ”Det dr viktigt
att fororeningsfragan utreds i planarbetet och att det redogors for vilka
eventuella behov av undersdkningar och/eller atgidrder som finns for att
marken ska vara lamplig for sitt indamal.”

Kommunen skriver att vid en eventuell rivning av befintlig byggnad och
nybyggnation av annan byggnad, &r det viktigt att kvarlimnad fororening tas
omhand, efter som att det finns kvarlimnad fororening i mark. Lénsstyrelsen
haller med om detta, men noterar att det saknas en bedomning av kostnad f6r
omhéndertagandet och om det &r nagot som kan péverka mdjligheten att
genomfora planen. Det saknas dven en bedomning av fororeningssituationen
pa omradet i Ovrigt. Har det till exempel bedrivits ndgon verksamhet péd
fastigheten Domaren 8 som kan ha orsakat férorening av marken?

Strandskydd

For att mojliggdra plangenomforandet foresldr kommunen upphéva
strandskyddet utifran det sdrskilda skélet att omradet “redan har tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften” enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken (MB). Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning.

Ovriga synpunkter

Gestaltad livsmiljo

Kommunen har genom sitt planmonopol en avgdrande och betydande roll i
gestaltandet och forvaltandet av landets livsmiljoer. I kommunens planering
kan detta ske genom att konkretisera atgdrder som kan forebygga de
utmaningar som samhéllet star infor, genom att skapa héllbara och
arkitektoniska livsmiljoer av hog kvalitet. P4 Boverkets webbplats finns
mycket inspiration om arkitektur och gestaltad livsmil;j6 att himta.1

Miljémal

Den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppné miljomélen.
PBL ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska
enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid
tillimpningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomaél pa olika nivaer, det nuvarande
miljotillstdndet och planinnehéllets forhédllande till detta beskrivs vilket gor
det mgjligt att bedoma foreslagna atgirder fran miljosynpunkt.

Naturmiljo

I omradet finns Vérdenétverk grasmark och Viardetrakter grasmark.
Léansstyrelsen uppmiarksammar kommunen pa att ha grasmarker och
arthabitat i tanken nér gronytor och liknande planeras.

Lansstyrelsen vill ocksa paminna om att invasiva frimmande arter kan finnas
inom planomradet. Det &r viktigt att dessa omhandertas pa korrekt sitt for att
minimera spridning. Samma sak géller for den jord som véxten vixer i, som
kan innehélla frén och véxtdelar som inte heller far spridas. For mer
information se Naturvardsverkets hemsida Invasiva frimmande arter
(naturvardsverket.se).
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Landskapsbild

Léansstyrelsen ser att det dr relevant att hiansyn tas till de nérliggande
lokstallarna samt befintlig bostadsbebyggelse i den kommande
planprocessen. Genom de nuvarande utformningsbestdmmelserna i
plankartan dr det enbart mojligt att avldsa tillkommande byggritters
markavtryck och h6jd. Kommunen har i planbeskrivningen en
utformningsbeskrivning pd den planerade bebyggelsen som inte aterspeglas i
plankartan. Plankartan kan med fordel forses med bestimmelser som
mdjliggor forstaelsen for hur den kommande bebyggelsen kan komma att se
ut.

Kommunens kommentar:

Forfarande

Kommunen vixlar nu forfarande fran standard till utokat forfarande.
Underrdttelsen infor granskningen kompletteras ddrfor med en kungorelse.
Kungorelsen liksom underridttelsen anslds pa kommunens anslagstavla och
kungors dven i ortstidningen.

Riksintressen

Kommunen instdmmer i att det dr viktigt att allmdnhetens tillgdng till vattnet
och strandomradet bevaras. Den grusade gdangvdgen i oster, vilken gar
ldngs Ljusnan, kommer fortfarande att ge fina utblickar mot Ljusnan.
Centrumdndamal i bottenvaningen pd tdnkta byggnader, i planforslaget,
mojliggor ocksd att omrddet inte privatiseras, utan kan skapa en méotesplats
och en maojlighet att ta sig i mellan tdnkta byggnader, fram och tillbaka
mellan grusad gangvdg och Jarnvdgsgatan. Just nu pagar ocksd ett
utvecklingsprogram med ett rekreationsstrdk for Varpens nordvistra strand,
frdan Domaren 8, forbi Scandic och en bit ut pa Ldangnds. Syftet dr framfor
allt att gora omradet mera tillgingligt och attraktivt. Det handlar om att
skapa en plats sd att alla medborgare ska kunna uppleva Ljusnan och den
ndrliggande naturen.

Féranleder ingen plandtgdrd.

Oversvimning

Planbeskrivningen har kompletterats med en utforligare beskrivning av
oversvdamningsrisken vid Ljusnan, i form av en oversvimningskartering ddr
dammbrott ingdr. Oversvimningsrisken presenteras utifidn scenarion och
Ljusnans fluktueringar belyses utifrdn antagande frdn befintlig geoteknisk
utredning. Aven skyfallskartering har lagts till vilken visualiserar framtida
skyfallsscenarion, utifran klimatscenario RCP 8, 5.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har gjorts som tagit hdnsyn till de parametrar
Ldnsstyrelsen beskrev. Den geotekniska utredningen bedomer att lasterna
frdn ett attavaningshus dr mojligt. Utredningen pekar ocksd pad
forhallningssdtt i projekteringsfasen. Den geotekniska utredning i
kombination med oversvimningskartering har bidragit med en
planbestdmmelse i plankartan om grundldggning med ldgsta niva fardigt
golv.
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Buller

Bullerberdkningarna har nu rdknats upp med Trafikverkets
trafikupprdkningstal for personbil i Gavleborg, prognos 2017—-2040, vilket
visar att tdankt bostadsfasad klarar uppsatta riktvirden for buller.

En bestaimmelse for uteplats har lagts till i plankartan:
f1 - Uteplats far endast placeras oster om byggnaden, for att sdkerstdlla en
god ljudnivd i enlighet med férordningen om trafikbuller.

Foérorenade omraden

Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang till den férorenade
marken. Kommunen konstaterar att bortfraktning av jordmassor i allmdnhet
dr dyrt, men att den totala kvarvarande ytan dr liten. Aven rapporten
Schaktsanering, RGS 90 (2013) pekar pa att det ir en begrinsad
fororeningsrest. Kommunen bedomer ddrfor att mojligheten att genomfora
planen inte paverkas utifrdn detta och anser ddrfor inte att en
kostnadsberdkning i nuldget dr behovlig.

Planbeskrivningen har kompletterats med en bedomning av
fororeningssituationen pd hela planomrddet. Kommunen bedomer att det dr
endast fastighet Domaren 7, med tidigare verksamhet bensinstation, som har
haft och har kvar fororeningar.

Miljomal
I planbeskrivningen har kopplingen mellan de lokala miljomalen och de
nationella miljomdlen fortydligats under kapitlet konsekvenser.

Naturmiljo

Virdenditverk grismark och Virdetrakter grasmark, samt information och
hantering av invasiva arter, har lagts till under rubriken natur, kultur och
rekreation i planbeskrivningen, for att belysa dessa omraden.

Landskapsbild
Plankartan har fatt bestimmelse som 6verensstimmer med
planbeskrivningens beskrivning om indrag pa éversta vaningen.

f— Fasad mot Jirnviigsgata ska utformas, pda oversta vaningen, med
indrag pda minst 2 meter firdin byggnadens ovriga fasadliv.
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Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor ddr planen mdste forbdttras
FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna
fastigheten/gemensamhetsanldggningen/ledningsritten. ”Av
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av
detaljplanen medfor for bland annat sakidgare, andra berérda och miljon
framga. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebédr med avseende péd bland annat
huvudmannaskap, allménhetens tilltride, kommande fastighetsbildning,
utforande och deltagande i gemensamhetsanldggningar. (Utdrag ur
proposition 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgirder,
men plangenomforandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pé ett
samlat sitt dir respektive fastighetsdgare kan forstad vad som detaljplanens
genomforande innebér for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av dtgédrderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dér forédndringar 1 fastighetsindelning och
omfattning av eventuella gemensamhetsanldggningar, med plankartan som
bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogdrelse av juridiska
och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. ett sétt att
askéadliggora detta pa dr att upprétta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Det saknas en beskrivning av de konsekvenser som enskilt huvudmannaskap
medfor, exempelvis att genomforandet vanligtvis medfor att en
gemensamhetsanlidggning (ga) behover bildas. Vilka ska ingé i en sadan ga?
Vem bekostar bildandet samt framtida drift och underhall?

MOTIVERING TILL VAL AV DELAT HUVUDMANNASKAP

Nér kommunen véljer att lata en detaljplan ha bade kommunalt och enskilt
huvudmannaskap for de allménna platserna, ska de sérskilda skélen for detta
redovisas i1 planhandlingarna. Vid Lantmaéteriets genomlédsning har inte
ndgon sddan motivering hittats i de aktuella planhandlingarna.

Delar av planen som bor forbdttras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS
LAGESOSAKERHET

Ett antal fastighetsgrinser inom planomradet &r inlagda i den digitala
registerkartan med mycket god ldgesosdkerhet (0,025 meter), men denna
lagesosédkerhet kan vara missvisande. Det dr mgjligt att dessa
fastighetsgrinser inte har kontrollmaétts av kommunen.

Vid overgangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals granspunkter 6ver hela landet som
registrerades rakt av, utan kontroll, med ldgesosdkerheten 0,025 eller 0,03
meter. Det har 1 efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel 1
omraden med lokala stomnét kan ha god ”intern” ldgesosékerhet, men inte
ligga rétt 1 forhallande till SWEREF 99.
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Lantmaéteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmarksam vid
planldggning av omriden dér det forekommer granser med just
lagesosédkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollméta sddana
granser. Lyssna gérna pé avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum
Sverige dir bland annat fradgor om svérigheten med att vara sidker pa den
angivna lagesosdkerheten diskuteras.

INLOSEN

Hur tinker kommunen kring om inldsen av teknisk anldggning- E. Det ber6r
privatigd fastighet Domaren 7.

GRUNDKARTA

e Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen
respektive for 6vriga detaljer 1 grundkartan saknas.

e Angivelse om koordinatsystem i plan respektive hojd saknas.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

I planbeskrivningen finns pa sidan 7 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomrédet. For att underlétta forstaelsen for
de som inte dr insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven
framga vad som sker med géllande detaljplaner. For en befintlig detaljplan
dér endast en del av omradet berdrs av ett planforslag kan detta till exempel
beskrivas genom en text i stil med "Om foreslagen detaljplan antas och far
laga kraft upphor tidigare detaljplan att gdlla inom planomradet, men
fortsditter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.”

PAVERKAN PA TOMTINDELNING

Kommunen har redogjort att tomtindelning inom omradet upphévs i sin
helhet.

Kommunen behover beskriva tydligare att hela tomtindelningen 2183-
300/1948 fortsitter att gilla utanfor planomradet. Tomtindelning upphivs
per automatik nér en ny detaljplan vinner laga kraft. Om kommunen har for
avsikt att upphédva hela tomtindelning 2183-300/1948 s& behdver 1 sa fall
planomrédet &ndras, sé att det &ven omfattar Domaren 1,2,3 och 6.

U-OMRADE

I plankarta ar u-omrade utsatt och 1 planbeskrivning pd s 16 ndmns detta.
Lantméteriet har noterat att det finns en befintlig avtalsservitut for elledning
inom Domaren 8, 2183IM-09/27988.1, om utsatt u-omrade avser denna bor
det fortydligas i beskrivningen.

Delar av planen som skulle kunna forbdttras

e [ listan med planbestimmelser star BC pd samma rad. Dessa bor
delas sa att de star som en separat planbestimmelse med egen
laghénvisning. I kartan kan de sedan kombineras.

e Fortydligande om det kommer vara aktuellt att ta ut
anslutningsavgifter i samband med anslutning till kommunens VA
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Kommunens kommentar:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen mdste forbittras

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS
En fastighetskonsekvenskarta har lagts till planbeskrivningen. Enskilt
huvudmannaskap har beskrivits tydligare och vem som ansvarar for

bildandet av eventuella gemensamhetsanldggningar samt bekostande, drift
och underhall.

MOTIVERING TILL VAL AV DELAT HUVUDMANNASKAP
Motiv tillagt i planbeskrivning.

Delar av planen som bor forbdttras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS
LAGESOSAKERHET

Kommunen dr medvetna om att mdanga grdnspunkter med god kvalitet
transformerades utan kontrollmdtning vid overgdngen till

Sweref 99 16 30. Fore 6vergdngen till Sweref 99 16 30 fanns det flera olika
koordinatsystem inom Bollnds kommun. Vi utférde dd kontrollmdtningar i
olika delar av kommunen for att sikerstdlla transformeringarnas
noggrannhet. Vid overgdngarna till Sweref 99 16 30 anvindes
transformeringar med specifika restfelsmodeller for olika kommundelar for
att fd en sd bra kvalitet som mojligt.

Genom dren har mdanga kontrollmdtningar gjorts genom var dagliga
verksamhet, till exempel grundkartor och forrdttningar i Bollnds centrum
och évriga delar, men det finns inga misstankar om att fastighetsgrdinserna
skulle fela.

1 omradet kring Domaren 7, 8 och 10 har inmdtning och utredning av
granspunkter utforts. Sidldngdernas matt fran forrdttningsakterna stammer
mot registerkartan samt inmdtta punkter.

INLOSEN
Teknisk anldggning E har dndrats till bostadsdindamdl med en n-
bestimmelse: ska forses med dagvattenmagasin.

GRUNDKARTA

Angivelser kring grundkartan pa samrddsforslaget finns ldngst ner till héger
pa plankartan. Ddr finns information om upprdttande, ndr
fastighetsredovisningen var aktuell samt koordinatsystem i plan och héjd.
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Till planen hér: Trafikbullerberakning (2016)
Planbeskrivning Schaktsanering
Fastighetsfarteckning Rapport trafikutredning jarnvagsgatan
Underlag for behovsbedomning av MKB Dagvattenutredning

PM-Geoteknik

Trafikbullerberakning (2019)

Detaljplan for BOLLNAS b KOMMUN
Domaren 8 m. fl. =

Dnr: 2016-06284 Internakt:
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REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS
Foreslagen text har lagts till i planbeskrivningen.

PAVERKAN PA TOMTINDELNING
Fortydligande kring tomtindelning har gjorts i planbeskrivningen.

U-OMRADE
Vad u-omradet skyddar har beskrivits i planbeskrivningen.

Delar av planen som skulle kunna forbiittras

BC pd samma rad
BC har delats upp i plankartan.

Fortydligande om anslutningsavgifter VA
Forvydligande har gjorts i planbeskrivning.

Lansmuseet

Bakgrund

Bollnds kommun har tagit fram ett forslag till ny detaljplan for fastigheterna
Domaren, 7, 8 och 10 samt Karlslund 2:2, vilka &r beldgna i den norra delen
av Bollnds centrum mellan Jarnvégsgatan och Ljusnan och sammanlagt har
en areal av 1,2 hektar. Inom planomrédet finns idag ett dldre trdhus i tva
plan, en fore detta bensinstation, en parkering, en strandrestaurang och en
minigolfbana. Syftet med den nya detaljplanen &r att planldgga marken for
bostads- och centruméndamal med en betydligt hdgre exploateringsgrad édn
idag, sékerstélla besoksanldggningen (minigolfbanan) samt mdojliggora battre
dagvattenhantering. Planen medger tva byggnadskroppar om atta vaningar
och 27 meters totalh6jd och sammanlagt 115—120 ldgenheter. I den bifogade
behovsbedomningen som kommunen utfort framgar att ett hus inom
planomradet finns utpekat i den bevarandeplan som ldnsmuseet upprattade
pa uppdrag av kommunen 1987, ndmligen Domaren 6. Denna fastighet ar
emellertid inte beldgen inom det nu aktuella planomradet.



13 (25)

Lansmuseets synpunkter

Arkeologi

Direkt i planomradets Ostra utkant, finns tvd ldmningar registrerade i
Riksantikvarie-dmbetets kulturmiljoregister. Dessa utgors av en
blastbruksldamning (L2019:517) och en flottningsanldggning (L2019:516).
Dessa maste tas hdansyn till infér kommande exploatering sa att de inte
kommer till skada, gdrna med ett mer omfattande skydds-omréde.
Blastbruksldmningen i kombination med hdjden 6ver havet pa omkring 56
meter och nérheten till Ljusnan vittnar om att det i niromradet kan finnas
fler ldimningar fran jarnaldern, bade i form av boplatser, gravar och
jarnframstdllnings-platser. Det nu aktuella planomrédet dr sedan tidigare
anlagt med bland annat parkering, bebyggelse och minigolfbana, vilket gor
sannolikheten att det finns bevarade fornlimningar dar mycket liten.
Lansmuseet Gédvleborg anser darfor att inga arkeologiska insatser krdvs infor
fortsatt exploatering. Det dr Lansstyrelsen Gévleborg som fattar beslut om
arkeologiska insatser.

Om en fornldmning dnd& patraffas under gravning eller annat arbete, ska
lansstyrelsen kontaktas och arbetet ska omedelbart avbrytas runt
fornldmningen i vantan pa atgirds-beslut fran lédnsstyrelsen
(Kulturmiljolagen 2 kap. 10 §).

Befintlig bebyggelse

Som redan konstaterats 1 den inledande bakgrunden ovan ligger fastigheten
Domaren 6, vilken pekades ut vid ldinsmuseets byggnadsinventering 1987,
inte inom det nu aktuella planomradet. Det gor ddaremot det dldre stora
trahuset inom Domaren 7, vilket alltsd inte ingar bland de byggnader som
bedomdes som sérskilt kulturhistoriskt vardefulla vid denna inventering. Det
har dock nu gatt 35 ar sedan denna inventering gjordes vilket gor att
lansmuseet anser att den aktuella byggnaden bor studeras ndrmare for att det
ska kunna avgoras vilket kulturhistoriskt virde byggnaden bedoms ha idag. |
detta fall ror det sig om ett trihus som med storsta sannolikhet adr 6ver 100 ar
gammalt och med tanke pa vad stor andel av den éldre trahusbebyggelsen
som rivits under 1900-talets senare del 1 Bollnds anser ldnsmuseet att
kvarvarande dldre trahus i centrum allmént sett dr viktiga da de bidrar med
en betydelsefull koppling till be-byggelsemiljons tidigare historia. Ur
héllbarhetssynpunkt dr det ju dértill alltid béttre att renovera och dteranvénda
1 stéllet for att riva och bygga nagot helt nytt.

Mot bakgrund av att den befintliga dldre trdbyggnaden inom Domaren 7 i
och med planforslaget nu &r rivningshotad anser lansmuseet att kommunen
bor gora en kultur-historik utredning kring den dldre byggnaden for att
klarldgga dess historia och kul-turhistoriska vérde innan planarbetet gér
vidare.

Den nya bebyggelsen och stadsbilden

Bollnés centrum genomgar for nidrvarande stora fordndringar. Lansmuseet
har under de senaste aren tagit del av minst fem remisser som berdrt
detaljplaner som medger byggnader av 6—10 vaningars hojd 1 stadens
centrala delar. Traditionellt sett har tidigare sa hdga hus inte forekommit 1
samhillets centrum, som till stor del fortfarande bestar av byggnader i 2—-3
vaningar 1 kombination med modernare hus 1 4-5 véningar. For att bevara ett
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samhilles bebyggelsestruktur anser lansmuseet allmént sétt att det ar viktigt
att bibehélla en orts skala och bebyggelsekaraktar.

Det tilltdnkta forslaget med tva stora byggnadskroppar inom planomradet
skulle inne-bara en mycket hog exploateringsgrad vilket radikalt skulle
forédndra upplevelsen av denna del av Bollnés. Nagra detaljerade
fasadritningar eller illustrationer ingar inte 1 remissmaterialet, men av de
schematiska bilderna 6ver byggnadernas volymer i remisshandlingarna dr det
tydligt att de skulle innebéra en bebyggelse av en helt annan skala dn den
som idag préiglar omrédet, vilket skulle vara negativt ur kulturmiljé-aspekt.
Den nya bebyggelsen skulle dartill skéra av Jirnvagsgatans nuvarande ut-
blickar mot Ljusnan, vilket séledes inte dverensstimmer med kommunens
mal att stidrka stadens kopplingar till d&lven. Husen skulle dven fordndra
upplevelsen av exempelvis de vdlbevarade nérliggande lokstallarna pé andra
sidan Jarnvégsgatan.

Lansmuseet kan ha forstéelse for att det 1 ndgra av landets storstidder kan
vara sddan brist pa byggbar mark att hogre byggnader ar det enda alternativet
som aterstar. Museet har dock svart att se att samma forhallande skulle rada 1
Bollnés. I landets mindre stider ar det viktigt att eventuella {fortétningar och
forandringar sker med stor varsamhet och respekt for den befintliga
bebyggelsen for att inte ortens karaktér helt ska anta en ny skepnad.
Lansmuseet anser darfor att den nya bebyggelsen bor uppforas i samklang
med de befintliga bebyggelsemiljoerna i stéllet for att bryta helt med dessa.

Lansmuseet avrader sdledes bestamt frén att planforslaget antas i sin
nuvarande form, utan anser att planen bor omarbetas helt med utgangspunkt
fran den bebyggelseskala som traditionellt sett priglar Bollnés centrum, samt
att en kulturhistorisk utredning bor goras kring det dldre trdhuset inom
Domaren 7 innan planarbetet gar vidare.
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Kommunens kommentar:

Arkeologi
Planbeskrivningen har fortydligats med text kring fornldmningarna, bild pa
plats for fornldmningar och information kring detta.

Befintlig bebyggelse
En kulturhistorisk utredning har gjorts utifran bedoémning av stadsarkitekten
for Bollnds kommun. Den bifogas.

Den nya bebyggelsen och stadsbilden
Bollnds kommun planligger inte hég bebyggelse bara for sakens skull.
Bollndis kommun har precis som andra kommuner miljomal att forhdlla sig
till, samtidigt som det finns en malsdttning att vixa befolkningsmdssigt.
Ddrfor dr en fortdtning av de centrala Bollnds en viktig del i de
madluppfyllelserna for att skapa en hdllbar stadsmiljo i framtiden, vilket dven
ligger i linje med det trafikstrategiska arbetet:
”Det iir inte lampligt att se framtiden som en framskrivning av den
tid som varit. For att nd bland annat de globala Agenda 2030-
mdlen behover nuvarande utveckling forindras”.
(Handboken for trafikstrategiskt arbete, Boverket, SKR,
Trafikverket 2022).

Kommunen anser att platsen for fortdtning och hogre byggnader dr vdl
utvald utifran flera olika aspekter. Det dr centralt med ndrhet till
busshdllplatser, resecentrum, serviceutbud, parkeringshus och kommande
mobilitetshus. De ndrmaste byggnaderna utgérs inte av nagon enhetlig
karaktdr och dr byggd under olika tidsepoker. Samtidigt kan man dven se
punkthusen i dtta vaningar frdan Karlslund fortsdtta i ett strak mot nuvarande
plans tilltankta byggnader for att fortsdtta i strak mot Scandic, ddr det finns
tre punkthus pd sju vaningar, ldngs Nygatan. Linsmuseet ndmner dven i sitt
yttrande fem detaljplaner som medger byggnader av 6-10 vaningars hojd i
stadens centrala delar, vilket visar att samhdllets centrum har borjat dndra
karaktdr mot en fortditad och hallbar stad.

Jarnvdgsgatan skdr av samt avgrdnsar naturligt lokstallarna frdn tilltinkta
byggnader. Aven ett plank i omrddet avgrinsar pd ett naturligt scitt. Vad det
gdller utblickarna mot Ljusnan fran Jdarnvdgsgatan, sd dr de redan idag
begrdnsad, da Ljusnan ligger i dalgdngen, medan planomrddet ligger pad en
betydligt hogre nivda. Kommunen kan dock medge att det blir en viss
fordndring, men mdnniskor kommer fortfarande att kunna flanera ldngs
Ljusnan med fina utblickar over vattnet. Centrumdndamdl i bottenvdningen
pd tankta byggnader, i planforslaget, méojliggor ocksa att omradet inte
privatiseras, utan kan skapa en métesplats och en mojlighet att ta sig i
mellan tdnkta byggnader, fram och tillbaka mellan grusad gangvig och
Jarnvdgsgatan. Just nu pagadr ocksd ett utvecklingsprogram med ett
rekreationsstrdk for Varpens nordvistra strand, fran Domaren 8, forbi
Scandic och en bit ut pa Langnds. Syftet dr framfor allt att géra omradet
mera tillgdngligt och attraktivt. Det handlar om att skapa en plats sa att alla
medborgare ska kunna uppleva Ljusnan och den ndrliggande naturen.

Foranleder ingen plandtgdrd.
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Trafikverket

Daé trafiksituationen 1 Bollnds kommun redan i dag dr anstrdngd, 1 synnerhet
pa de statliga vdgarna maste hénsyn till detta tas vid nyexploatering. Dédrav
blir det viktigt att prioritera hur cyklister och gingtrafikanter kan ta sig till
och frn planomradet. Trafikverket ser positivt pa den intention som framgar
1 planbeskrivningen om att skapa hallbara stadsmiljoer med storre andel
persontransporter genom kollektivtrafik och cykeltrafik.

Exploateringar som medfor behov av atgirder pa statlig regional vig
bekostas vanligen av den part som initierar exploateringen. I dessa fall ska
medfinansieringsavtal och/eller genomforandeavtal upprittas mellan
Trafikverket och kommunen for att sidkerstilla finansieringen samt
genomforandet. Undantag kan gélla om aktuell ldnsplaneupprittare (i detta
fall Region Gévleborg) prioriterar den aktuella &tgérden inom ramen for
lanstransportplan. I nuvarande lanstransportplan finns denna atgérd inte
prioriterad.

Industribuller fran Bro 4:1 bor beaktas da det eventuellt kan paverka
trafiksituationen.

Kommunens kommentar:
Detaljplanen, lokaliserad vid Jarnvigsgatan, bedéms inte paverka det
statliga vignditet.

Kommunen bedomer industribullret som forringbart.

Socialforvaltningen

Inom socialforvaltningen finns det flera olika malgrupper som dldre och
personer med funktionsnedséttning, dven de &r i behov av tillgénglighet av
kollektivtrafik, badplats, motionsspar, skogspartier och promenader samt
utbudet av annan service i form av matbutiker, klidbutiker med flera.
Socialforvaltningen ser positivt pé att det skapas attraktiva boendemiljéer
med nérhet till kollektivtrafik och annan service, men det dr viktigt att dldre
invénare och invénare med funktionsnedséttning inkluderas i planer for nya
bostéder.

Socialforvaltningen har inga dvriga synpunkter.

Kommunens kommentar:

En del av intentionen med detaljplanen dr att bottenvaningarna pd
byggnaderna utvecklas for handel och restaurang for att kvarteret ska bli
tillgéingligt for alla i allmdnheten. Pd varje sida om tinkta byggnader finns
gang- och cykelvigar. Tanken dr att alla mdnniskor ska kunna ta sig igenom
omrddet och gdrna socialisera i omradet. Det ska kdnnas som en del i ett
ldngre strak. Utgangspunkten dr att alla ska kunna vara ddr eller ta sig
igenom omrddet, savil gamla som mdnniskor med funktionsvariaton.
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X-trafik

Om planen

Detaljplanens syfte ér att planldgga marken for bostad och
centrumverksamhet med hogre exploateringsgrad an tidigare. Det ligger 1
linje med Trafikverkets stadsmiljoavtal som detaljplanen &r en del av. Pa sd
sétt kan omradet fortdtas till ett varierat och stadsmassigt kvarter, med nérhet
till kollektivtrafik. Syftet med detaljplanen ar ocksé att sikerstilla
besdksanldggningen och mojliggdra en vilfungerande dagvattenhantering.

Planomrédet ligger cirka 500 meter fran Resecentrum och 600 meter fran
Bollnés centrala torg Brotorget.

Planomradet har mycket god tillgénglighet till kollektivtrafiken:

e Frin planomradets norra del till hdllplats Renbron dr det ca 250-300
meter. Renbron trafikeras av linjerna 3, 77, 78, 100 och 172. Renbron
har ett hallplatslédge, i riktning Bollnés.

e Till hallplats Voltersberg norr om planomrédet &r det ca 100 meter,
och hallplatsen trafikeras av linjerna 3, 22, 51, 52, 55, 77, 78, 100 och 172.

e Hallplats Stenbomsgatan ligger ca 250 meter sdder om planomradet
och trafikeras av linjerna 1, 2, 3, 70, 75, 76, 77 och 100.

e Till Resecentrum dr det ca 500 meter, och fran Resecentrum gar
regionala X-tdg och dven SJ-tdg som kopplar ihop Bollnds med andra
lan och resten av Sverige.

Synpunkter

Det gar med fordel att komplettera planbeskrivningen med en battre
beskrivning av den goda tillgéngligheten som redan rader till befintlig
kollektivtrafik. Fran omradet kan boende och besokare enkelt ta sig med
kollektivtrafik till stora delar av linet med buss och utomregionalt med
exempelvis tdg. Det dr véldigt positivt att kommunen fortatar staden likt
detta, det kan pa sikt bidra till ett forstirkt resandeunderlag inom
kollektivtrafiken vilket 1 sin tur kan skapa positiva fordelar ur ett
utvecklingsperspektiv.

Det &r dock viktigt att kommunen parallellt med fortdtning dven arbetar med
framkomligheten for kollektivtrafiken, 1 takt med att staden vaxer och fortétas.

Det kan vidare vara aktuellt att se 6ver hallplatsplaceringar och
héllplatsutformningar, och da specifikt héllplats Voltersberg, allt eftersom
omradet och dess ndromrade byggs ut. Det finns ménga och stora projekt pa
géng 1 ndromradet, vilket kan komma att generera ett okat flode av
kollektivtrafikresendrer. Och for att verka for att fler ska vélja att dka
kollektivt, dr det viktigt att kollektivtrafiken fortsatt har god framkomlighet 1
takt med att omrédet blir mer besdksintensivt.

X-trafik ser fram mot att fortsatt delta som samradspart i drendet.

Kommunens kommentar:

Foreslagen komplettering med tillgdanglighet till kollektivtrafiken har lagts
till i planbeskrivningen. Kommunen har forovrigt en pdgdende dialog med
X-trafik kring brister och behov av hdllplatsligen, utifran en ny ansékan om
stadsmiljoavtal. Ddr ingdr bland annat hdllplats Voltersberg.
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Teknik-, service- och fritidsforvaltningen

Forvaltningen har f6ljande synpunkt:

- Pa sid 10 och 15 1 planbeskrivningen star det att det dr géng, - och cykelvig
pa bada sidorna av planomradet. Men det dr endast pa vistra sidan det ar
gang, - och cykelvig. P Ostra sidan dr det en grusad géngvag.

Kommunens kommentar:
Texten i forutsdttningar har dndrats enligt forslag.

Ndr det giller planforslag kommer endast den vistra sidan av plankartan att
planliggas som GC-vig (gdng- och cykelviig), lings Jirnvigsgatan. Ovrig
GC-vig dndras till anvindningen naturmark, som tillater anlagda
gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvigar eller utrymmen for
omhdndertagande av dagvatten.

HelsingeVatten

Huvudledningarna for spillvatten som ligger inom U-omradet berdr ocksa
omrédet for GC-vdg och vig, se bifogad karta. Men jag antar att ingen
bebyggelse tillats dar som forsvérar framtida atgiarder pa
spillvattenledningen.

Befintlig spillvattenledning anlagd i tomtgransen mellan Domaren 7 och 8
kan slopas nédr befintlig byggnad rivs.

Kommunens kommentar:
Gatan dr planlagd som allmdnt dndamdl och sdkerstdller ddrmed
ledningsrditt. Foranleder ingen plandtgdrd.

KFH - Riddningstjansten sodra Hilsingland

Syftet med detaljplanen ir att planligga marken for bostad och
centrumverksamhet med hogre exploateringsgrad an tidigare.
Réddningstjianstens framkdrningstid dr under 10 minuter.

Réddningstjidnsten har inget att erinra 1 drendet forutsatt att foljande foljs:

Byggnaden uppfors i Byggnadsklass Brl.

Framkomlighet f6r riddningstjansten genom foljande:

- Att gata dr anpassad for rdaddningstjidnstens fordon alternativt ska
raddningsvig anldggas.

- Uppstillningsplatser for riddningstjanstens hojdfordon finns och é&r fria
fran hinder.

Tillgang till sldckvatten genom brandpostnit.

Kommunens kommentar:
I planbeskrivningen har text lagt till om byggnadsklass och framkomlighet
for rdaddningstjdnstens rdddningsfordon, samt information om brandpost.
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Revision4u

Vi har inget att erinra mot forslaget till Detaljplan for Domaren 8§ mfl.

Den enda fundering vi har &r om man tagit hansyn till infarten till Domaren 1
som i dagslédget dr en ren katastrof ur trafiksidkerhetssynpunkt. Bland annat
gar infarten 6ver befintlig gdng/cykelviag utan markeringar. Vigen saknar
dven tydliga avfartsmarkeringar.

Kommunens kommentar:
Pa sidan 23 i planbeskrivningen ges ett forslag for en sdkrare infart:

“For att sdkerstdlla att fastigheten Domaren 1 far en sdker utfart foreslds ett
servitut 6ver Domaren 7 ddr utfarten kan ske, vilket dven Tyréns
trafikutredning (2021) foreslar. Fastighet Domaren I kan ha kvar sin
befintliga infart for exempelvis lastning och lossning av varor som sker mera
sdllan”™.

Forslaget avser servitut 6ver det som beskrivs som gata?2 i plankartan.
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Lidl

Lidl Sverige KB har fatt tagit del av samradshandlingen med ovan nimnda
diarenummer. Sista dag for synpunkter ar 2022-11-22 och kan mailas in, och
Lidl Sverige lamnar foljande synpunkter pé:

Planbeskrivning

4. Bebyggelse och gestaltningsprincip

Under denna punkt star det "Om bottenvdningen utvecklas med handel och
restaurang blir kvarteret fortfarande bli tillgdngligt for allmdnheten.” Pa
plankartan anges R (Restaurang) pa den ena byggritten och C
(Centruméndamal) pa den andra, och vi undrar om det dr H (handel) eller C
(Centruméndamadl) sin avses? Boverkets rekommendation och tolkning av C &r
att den ska anvéndas nir man vill uppné en blandad typ av verksamheter
inom det avgransade planomradet. Om syftet &r att uppléta hela ytan till en
verksambhet, till exempel handel sa skall inte C anvéindas, utan den
planbestimmelse som i stéllet stimmer mot den avsedda anvéndningen skall
anvindas. Denna synpunkt och fundering ar kopplad till var huvudsakligt
storsta invandning, och den handlar om:

4. Gator och trafik

Under rubriken “Bilparkeringar” konstaterar Bollnds kommun att den
foreslagna exploateringen enligt illustration kraver 130 p-platser for bil.
Sedan foljer ett antal rubriker som “’Flexibla Parkeringstal”, Samnyttjande av
parkering och tyvérr dr det ett resonemang som inte haller hela vigen, och detta
framforde vi redan d& Bollnds kommun tog fram detaljplanen for bandyhallen,
och som vi nu kan konstatera ar ett faktum. Vi patalade da att risken var
overhéngande for att ménga véljer att parkera néra slutmélet, vilket for vér del
innebdr att var kundparkering “forsvinner” under ett antal timmar med kraftigt
bortfall pd omséttning. Enligt Bollnds kommun stod inga bilar felparkerade under
invigningen av bandyhallen (kontrollomradet bestod da av kommunala gator och p-
hus) och kan sikert stimma. Pa var kundparkering stod det under det eventet 100
bilar, och det var delvis utanfor butikens oppettider varfor vi med sikerhet kan sdga
att de var “felparkerade”.

Vid bandymatch den 15 november 19:15 stod det pa var kundparkering 80
bilar, vi hade 8 kunder i butiken. Efter stingning av butiken 20:00 stod 70 bilar
kvar, vilka ocksa kan ségas vara "felparkerade”. Vi kan dock inte sdga att alla var
pa bandy-eventet, och vi vill podngtera att var invindning inte & mot Bollnds
Bandy eller deras verksambhet, de har inget fel gjort i detta. Daremot sé kan vi
konstatera att Bollnds kommun kraftigt missbedémt parkeringsbehovet och
hur detta ska 16sas.

Att sldppa fram ytterligare projekt i niromradet som inte klarar sitt eget
parkeringsbehov i ett redan anstrangt omrade 1 Bollnds verkar inte
genomtankt.

Kommunen kan inte erbjuda ytor i niromradet som kan anses hjdlpa den
brist pa 80 p-platser som uppstér i det planerade exploateringsomradet vid ful
utbyggnad. (130 p-platser enligt norm — 51 p-platser i projektet = 80 p-
platser).

Vi foreslar att man utdkar planomradet s& det ocksa omfattar det sparomrade
som angransar till vér fastighet och anger parkering som dndamal. Det l6ser
bandyhallens p-behov, och det exploateringsforslag som ligger till grunden for
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denna samradshandling kan genom parkeringslésen kopa bort det
parkeringskrav man inte kan 16sa inom sin egen fastighet. Alternativt far en
ekvation visa hur mycket exploateringen som kan tillatas inom det foreslagna
planomréadet dir man ocksé klarar sitt eget parkeringsbehov inom fastigheten.

Kommunens kommentar:

Bebyggelse och gestaltningsprincip

Anvindning R betyder inte Restaurang. Anvindning R betyder
besoksanldggningar som anvinds for all besoksintensiv verksamhet. Det kan
till exempel handla om idrotts- och sportanldiggningar. I det hdr fallet
handlar det om att sdkerstdlla att mini-golfen kan fa finnas kvar pd den plats
ddr den dr nu.

Anvdndning C avser centrumdndamdl dven kallad centrum. Syftet dr att det
ska mojliggora en blandad typ av verksamheter. Centrum dr en
samlingsanvdndning som dr lamplig att anvinda ddr syftet dr att det ska
finnas en blandning av verksamheter. I planbeskrivningen ges exempel pa
handel och restaurang. Men det finns fler saker som ingadr i anvdndningen C
som kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
smddjursklinik, hantverk och annan service. Detaljplanen avser inte att
endast tillata handel.

Gator och trafik

Det dr rdtt uppfattat att det svdrt att uppnd kommunens parkeringsnorm for
den hdr detaljplanen. Planbeskrivningen visar en tdnkt parkeringssituation
utifran en illustrationsplan med tillhorande berdkningar, for att vara
transparant i parkeringsfrdagan.

Kommunen kan forstd frustrationen éver att Lidls parkeringsplats anvinds
pd felaktigt sdtt. Utifrdan den hdr planen dr det positivt att Lidl finns som
livsmedelsaffdr inom rdckhdll. Det dr en service som passar vdl in den
fortdtningsstrategi som kommunen planerar for. En fortdtningsstrategi dr
forhoppningsvis dven bra, utifrdn ett eventuellt storre kundunderlag for den
centrala handeln i Bollnds. Men att frangad de madl som parkeringsstrategins
ska uppnd dr inte hallbart.

Detaljplanen ingdr som en del i en motprestation till Trafikverkets
stadsmiljoavtal. Nedanstdende text dr ett citerat utdrag fran det:

"Kommuner och landsting kan hos Trafikverket soka stod for att
frimja hdllbara stadsmiljoer, sd kallat stadsmiljoavtal, enligt
forordningen (2015:579) om stod for att frimja hallbara
stadsmiljoer (hidanefter kallat forordningen). Syftet med stodet iir
att framja hallbara stadsmiljéer genom att skapa forutsittningar
for att en storre andel persontransporter i stider ska ske med
kollektivtrafik eller cykeltrafik. Atgirderna ska leda till
energieffektiva losningar med ldga utslipp av viixthusgaser och
bidra till att uppfylla miljokvalitetsmal God bebyggd miljo. Stodet
bor sdrskilt frimja innovativa, kapacitetsstarka och resurseffektiva
losningar for kollektivtrafik eller cykeltrafik. Forordning (2017:9)”.
(Trafikverket)

Flexibla parkeringstal dr ett effektivt verktyg for paverkan av firdmedelsval
och bilinnehav for att skapa en hallbar stadsmiljo. Syftet dr att flera ska
vilja kollektivtrafik eller cykel. Mdnniskor som flyttar till en ny bostad dr



oftast dem som dr mest bendigna att dndra sina tidigare beteende. Ddrfor ska
ocksd mobilitetstjinster som exempelvis bilpool och cykelpool vara en del i
de flexibla parkeringstalen, for att minska bilinnehavet. I handboken for
trafikstrategiskt arbete uttrycks ocksd att:

”Det finns samband mellan centralitet, ndrhet till kollektivtrafik
och tiithet i bebyggelsestrukturen och ett minskat bilinnehav”
(Boverket, SKR, Trafikverket 2022).

Ovanstdende citat pekar ocksd pd den viljeinriktning som Bollnds kommuns
parkeringsnorm har och den ambition detaljplanen har.

Fler och fler kommuner arbetar med flexibla parkeringstal for att na upp till
miljomal utifrdn ldgre bilberoende. Det handlar da om att gora enskilda
bedomningar utifran befintlig omgivning. Framfor allt dr flexibla
parkeringstal extra verkningsfullt ndér tinkt planering dr centralt
lokaliserad, som i det hdr fallet, med ndrhet till busshallplatser,
resecentrum, serviceutbud, parkeringshus och kommande mobilitetshus.
Trafikmdssigt planerar Bollnds kommun for framtiden och da dr:

”Det dr inte limpligt att se framtiden som en framskrivning av den
tid som varit. For att nd bland annat de globala Agenda 2030-
mdlen behover nuvarande utveckling forindras”.

(Handboken for trafikstrategiskt arbete, Boverket, SKR,
Trafikverket 2022).

Kommunen anser ddrmed inte att det ska tillskapas flera parkeringsplatser
for planerat omrdde.
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Privatperson

Som sakédgare inkommer vi med foljande yttrande. Det finns ingen
nddvindighet att ta i ansprak ytterligare strandskyddad mark for att uppfora
den detaljplanelagda byggnationen just pd denna plats. Det finns andra béttre
platser i kommunen for byggnationen som inte inkriktar pa strandskyddet.

Kommunens kommentar:
Hela planomrddet inklusive befintlig bebyggelse ligger redan inom
strandskyddat omrade. Kommunen anser att strandskyddet ska upphdvas da
det redan har tagits i ansprak, utifran vad som star i Miljébalken:
”18 ¢ § Som siirskilda skdl vid provningen av en firdga om
upphdvande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta
endast om det omrdde som upphdvandet eller dispensen avser
1. redan har tagits i ansprak pd ett siitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften”

Ldnsstyrelsen delar dir kommunens bedomning.



24 (25)

Ellevio
Vi har tagit del av samradshandlingarna i plandrendet, vi har flera
markforlagda ledningar och en luftledning som berors av planforslaget.

Luftledningen ar en hogspénningsluftledning. Den finns inte redovisad i
plankartan vilket innebér att grundkartan behdver kompletteras med en
inmétning av den stolpen som &r placerad inom planomradet. Ingen byggnad
far finnas inom 5 meter frén luftledningen. Ingen schaktning far ske inom 4
meter fran stolpen eller stolpens stag.

Vi har flera markforlagda hogspannings- och lagspanningsledningar inom
planomrddet, dér ledningarna inte dr inom allmén plats &r det viktigt att
sdkerstélla att de har planstéd genom u-omraden.

Véra markforlagda ledningar kan bestillas i digitalt format via
ledningskollen.se. Luftledningen och de markforlagda ledningarna kan
flyttas pa om det behdvs. Om de ska flyttas ska plankartan kompletteras och
sakerstdlla omrade dit ledningarna ska flyttas. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av exploatoren.

For att forse nya verksamheter och bostdder med el behdver vi anldgga en ny
transformatorstation (nétstation) och plankartan behdver kompletteras med
ett E-omrade for den.

Runt en nétstation ska det finnas ett tvd meter fritt utrymme, ett sa kallat
arbetsomréade, detta kan utgdras av E-omrade. Forutom arbetsomradet krivs
ytterligare tre meter byggnadsfritt omrade, totalt sett fem meter fran
nétstationsbyggnaden. Inom den femmeterszonen far inga byggnadsdelar
finnas, detta med anledning av brandrisk. De ytterligare tre metrarna, fran
arbetsomrédet, kan utgdras av E-omréde eller av prickad mark. E-omrédet
behover vara atkomligt med lastbil.

Vi vill bli kallade till ledningsdgarméten 1 samband med genomforande av
planen, detta for att vi behover forldgga nya kablar till ny nétstation samt for
att sdkerstélla hanteringen av vara befintliga kablar och planera eventuell
flytt.
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Kommunens kommentar:

Luftledningen

Kommunen har mdtt in luftledningen for grundkartan. I plankartan har en
yta med prickmark gjorts med en buffert pa 5 meter fran stolpen och
ledningslinans mitt.

E-omrade

Plankartan har utokats med ett E-omrdde for tekniska anldggningar sa som
transformatorstation (ndtstation). Tdnkt transformatorstation har gjorts
utifran storlek 3 x 2,4 meter. Med fem meters buffertzon innebdr det att ytan
blivit 13 x 12,4 meter.

Markforlagda hogspinnings- och lagspinningsledningar
Ett u-omrade har lagts till i plankartan for ledningar inom planomrddet.

Ledningsdgarmoten i samband med genomforande av planen
Text har lagts till om detta i planbeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Johan Gunhamre
Planarkitekt
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