BOLLN}‘LS @%o KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum Referens

R 2023-08-08 MBN 2021-00081
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Johan Gunhamre,
Samh.bygg@bollnas.se

Granskningsutlatande

Detaljplan for del av Gortsbo 2:10,
Bollnds kommun, Gévleborgs lan

N

Bollnas

Freluga
Varpe

Voxsjon

NS
@

Nedra Herten

Oversiktsbild med markerat planomréde

Dokumenttyp Diarienummer

Granskningsutlatande 2021-00081

Skede Datum, reviderat

Antagandehandling "[Skriv text har]"

Beslutad av Datum

"[Skriv text har]" "[Skriv text hér]"
Utdelningsadress Bestksadress Webb Telefon E-post Bankgiro

821 80 Bollnas Stadshustorget 2 www.bollnas.se 0278-250 00 samh.bygg@bollnas.se  594-2636



http://www.bollnas.se/
mailto:samh.bygg@bollnas.se

2 (15)

Innehallsforteckning

Lo INIEANING. . 3
GranskniNgens SYFLE ........oiiiiiieee e 3
2. INKOMN@ SYNPUNKLET ......cviiiieieeie et 3
Yttranden utan INVANANINGAN ........c.cooiiiiiiiieeeee e 3
Yttranden med iNfOrmMation ...........ccooeiiiiniiinieee e 3

Yttranden med inVANANING ........covieiieiece e 4



3 (15)

1.Inledning

Detaljplanen har varit ute for granskning fran 2023-07-03 till 2023-09-01.
Granskningshandlingar har skickats till berérda sakégare, myndigheter med
flera. Detaljplanen har varit tillganglig pa kommunens hemsida och pa
Kundcenter i Bollnas stadshus.

Det har inkommit 13 stycken yttranden, varav 6 stycken var utan invandning
samt 1 stycken var information och 6 stycken med invandning.

Granskningens syfte

Syftet med granskningen ar att upplysa om eventuella férandringar som har
skett med planforslaget efter samradet. Syftet ar ocksa att fa in synpunkter pa
befintligt planforslag. Synpunkterna sammanstalls, bemots med
kommentarer och ger svar pa eventuella atgarder som kan bli aktuella for
planens kommande utformning.

2.Inkomna synpunkter

Yttranden utan invandningar

Polismyndigheten

Trafikverket

Socialfdrvaltningen

Teknik-, service- och fritidsforvaltningen
X-trafik

KFH-Ré&ddningstjansten

Yttranden med information
e PostNord
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Yttranden med invandning
Lansstyrelsen Gavleborg

Redogdrelse for arendet
Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen i samband med att den stallts
ut for granskning under tiden 2023-07-03 — 2023-09-01.

Syftet med detaljplanen &r att planldgga del av fastigheten Gortsbo 2:10 for
bostadsandamal och darmed maéjliggdra omradet for exploatering av 14
bostadstomter i ett attraktivt och naturskont omrade.

Detaljplanen strider inte mot gallande dversiktsplan for Bollnds kommun,
antagen 2015.

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kanda forhallanden att fragor som berdr miljokvalitets-normer
samt halsa och sakerhet maste l6sas pa ett tillfredsstallande sétt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108
Miljokvalitetsnormer samt Halsa och sakerhet

Lansstyrelsen papekade i samradsyttrande daterat 2022-05-31 (dnr 3118-
2022) att samradshandlingen inte sékerstallde att miljokvalitetsnormerna for
vatten inte paverkas, att VVA-fragan inte var tillrackligt utredd samt att risker
vid skyfall behovde beaktas. Lansstyrelsen ansag dven att kommunen skulle
redovisa hur detaljplanen sakerstaller att valda l6sningar kommer att
genomforas.

Kommunen har till granskningsskedet 14tit ta fram en utredning: ”PM for
dagvattenhantering i detaljplanen Gortsbo 2:10 med vagsektion for dike,
fordrojningsmagasin, BDT-baddar, LOD, bef. Diken/rannilar som styrs om
till nya skyfallsleder” (AVAK 2023-05-25). Lansstyrelsen anser att det ar
positivt att kommunen borjat arbeta med fragorna da det &r en
planférutsattning att dessa hanteras. Som underlag i en detaljplaneprocess
finns dock brister i utredningen som behoéver atgardas for att markens
lamplighet ska kunna bedémas i en detaljplaneprocess.

Lansstyrelsens beddmning ar att det material som kommunen tillfort till
granskningen inte bidrar med en samlad bedomning av markens lamplighet
eftersom den framtagna utredningen ar svartolkad och saknar tydliga
beddmningar om foreslagna losningar gor det mojligt att uppfylla
miljobalkens och plan- och bygglagens krav. Det saknas &ven icke-teknisk
sammanfattning. Lansstyrelsens bedémning &r att utredningen darfor
behover kompletteras. Lansstyrelsen anser dven att kommunen ska aterge
utredningens slutsatser i planbeskrivningen och att det tydligt framgar att
kommunen ar medveten om vilka atgarder som kravs och hur kommunen ska
sakerstalla att dessa atgarder kommer genomféras.

Kommunens reglering pa plankartan, “dikel — Dagvattendiken ska anlaggas
utmed lokalgatorna enl VA-utredningens anvisningar”, Kan inte anses ha
lagstod da den bryter mot Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 3
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kap. 4 8: Planbestammelser far inte formuleras sa att de innehaller
hanvisningar till planbeskrivningen, andra handlingar eller forfattningar.

Ovriga synpunkter
Arkeologi

Lansmuseet Gavleborg papekade i sitt samradsyttrande att det sannolikt
finns oregistrerade lamningar inom planomradet. Med tanke pa plan-
omradets lage och hojd dver havet anser Lansstyrelsen att det inte ar
osannolikt att framfor allt stenaldersboplatser och kolningslamningar kan
finnas inom planomradets granser. En arkeologisk utredning ska darfor tas
fram och dar dven omradena for vandplaner, som ligger utanfor planomradet,
ingar i utredningsomradet.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer samt Halsa och sakerhet — VA-utredning

En kompletterande VA-utredning har tagits fram for att ge en samlad
beddmning av markens lamplighet med tydliga bedémningar om féreslagna
I6sningar. | den finns &ven ett avsnitt med en icke-teknisk sammanfattning.

Planbeskrivningen har utékats med slutsatser fran den kompletterande VA-
utredningen.

Arkeologi

Kommunen vidhaller tidigare svar att det i nulaget inte behdver géras nagon
arkeologisk utredning. | undersokning om betydande miljopaverkan, med
dataunderlag fran Riksantikvarieambetet och Skogsstyrelsens, beskrev
kommunen att det inte fanns nagra lamningar inom planomradet.

Om en fornlamning eller fynd patréaffas i samband med markarbeten inom
planomradet, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen
berdrs, och en anméalan goras till Lansstyrelsen i Gavleborgs Lan.
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Lantmaéateriet

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA
EGENSKAPSGRANSER?

| detaljplanen anvénds sekundara egenskapsgranser, men det anges inte
vilken eller vilka planbestammelser som avgransas av de sekundara
egenskapsgranserna. Detta gor att planen inte ar tillrackligt tydlig i sin
reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: ”Varken egenskapsgrans eller den sekundéra
egenskapsgransen ar pa forhand knuten till ndgon eller nagra
egenskapsbestdmmelser utan kan anvandas for den egenskapsbestammelse
det behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundéara
egenskapsgransen anvands ar det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestammelse den avgréansar. Detta kan framga av listan med
planbestammelser.”

Ett exempel dar detta I6sts pa ett fungerande satt &r i en plankarta fran
Dorotea kommun — Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen
skrivit texten ”(begransas av sekundir egenskapsgrins)” efter
bestaimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestammelse som ska
avgrénsas av sekundara egenskapsgranser.

UTFARTSFRAGAN

Pa s. 18 framgar att det finns befintliga servitut for Gortsho 2:26, 2:27, 2:28
och 2:29 for vag inom omrade dar det nu planeras ny lokalgata, samt dar det
nya planomradet ska fa tillgang till utfart. Det behdver redovisas tydligare
hur de befintliga servituten kommer paverkas. Exempelvis innebar
planforslaget att servitutet inom planomradet, till forman for 2:26, blir
onyttigt eftersom utfarten nu blir ersatt med allman plats GATA1L. Vad
hénder med 6vriga servitut?

| planbeskrivningen framgar en alternativ l6sning for utfartsfragan ar att
bilda servitut dver Gortsbo 1:16. Lantmateriet vill upplysa om att vagen éver
Gortsbo 1:16 &r utlagd som allman plats i gallande byggnadsplan. |
byggnadsplaner rader enskilt huvudmannaskap pa allméanna platser, vilket
innebér att en gemensamhetsanlaggning behover bildas for att fa tillgang till
utfart. Det ar inte majligt att bilda servitut for enskilt &ndamal inom omrade
allman plats da det blir planstridigt.

Kommunen behdver ocksa fundera pa hur utfarten ska lésas dver den
befintliga kvartersmarken i byggnadsplanen (lokalgata 4), fram till
Sjudngesvigen. I géllande plan dr ”lokalgata 4” planlagd med kvartersmark.
Det innebér att det endast gar att bilda gemensamhetsanlaggning for andamal
som underlattar anvandningen av kvartersmarken. | detta fall kommer det bli
flera fastigheter utanfor byggnadsplanen (det nya planomradet) som kommer
ha behov av utfart pd lokalgata 4”. Det kommer ocksa behdvas
gemensamhetsanlaggning for allman plats GATA bade inom det nya
planomradet, samt inom byggnadsplanen, for att I6sa utfartsfragan. Det ar
darmed inte lampligt att ha en gemensamhetsanldggning for vag inom
kvartersmark mellan tva gemensamhetsanlaggningar for allmén plats,
eftersom det galler olika regler pa tillganglighet pa allmén plats och
kvartersmark. Lokalgata 4 ar till synes en viktig del for att 16sa utfart fran det
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nya planomradet. Kanske ska planomradet utokas sa att vagarna blir
planlagda med allman plats &nda fram till allmén vég.

Delar av planen som bor forbattras
UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

I plankartan har upphévande av strandskydd a” endast angetts inom
GATAL. Beteckningen ”a” behdver dven anges inom kvartersmarken
eftersom anvéandningsgrans mellan allmén plats och kvartersmark avgransar
den administrativa bestdmmelsen.

VILKA ANDAMAL SKA BLIVANDE
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OMFATTA?

Pé s. 17 star att ” en gemensamhetsanldggning for planomradet kan bildas
och dé ska varje fastighet som berors anslutas till den”. Hér bor det
tydliggoras vilka andamal som behdver omfattas av
gemensamhetsanlaggning for att genomféra planen. Det &r viktigt att
redovisa, da det avgor vilka ekonomiska konsekvenser planférslaget medfor
for de som i framtiden ska bosétta sig inom planomradet.

Kommentar:

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA
EGENSKAPSGRANSER?
| plankartan anges nu vad den sekundéra egenskapsgransen avgransar.

UTFARTSFRAGAN
Servituten for Gortsho 2:26, 2:27, 2:28 och 2:29 har redovisats tydligare
hur de kommer att paverkas.

Planbeskrivningen har &ndrats med att gemensamhetsanléaggning behdver
bildas for att fa tillgang till utfart.

Vad det galler hur utfarten ska losas fran planerat omrade éver den
befintliga kvartersmarken i byggnadsplanen, sa ar exploatorens intention att
det ska skapas tva gemensamhetsanldiggningar. En
gemensamhetsanldiggning som omfattar gatal, gata 2 och gata 3, samt en
annan gemensamhetsanldaggning som omfattar gata 4. Det har fortydligats i
planbeskrivningen.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD
Beteckningen “a” har lagts till inom kvartersmarken pa plankartan.

VILKA ANDAMAL SKA BLIVANDE
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OMFATTA?

Det har fortydligats i planbeskrivningen vilka &ndamal som omfattas av
gemensamhetsanlaggningen.
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Sjudngesvagens Vagforening

Allmant

Vagfareningens och lansstyrelsens absoluta krav pa genomférande aven ny
VA-plan har tillgodosetts pa ett till synes mycket professionellt satt.
Planforslaget ar dock fortfarande i flera stycken otydligt och fortfarande
aterstar for vagforeningen flera fragor som maste klaras ut.

Vg, gator och trafik

Végforeningen framforde vid samradsforfarandet olagenheter och risker med
den okade trafikméngden vid ut-och infart till vag 614 och kravde
godkannande av Trafikverket. Av samradsredogorelsen framgar visserligen
att Trafikverket inte har nagot att erinra men man har bara gjort
bedémningen utifran planforslagsdokumentet. Nagon syn pa omradet har
inte foretagits. Vagforeningen anser att sadan syn maste goras av
Trafikverket och forutsétter att kommunen vill medverka till att VVagverket
inspekterar platsen och harefter lamnar utlatande om eventuella atgérder. |
en sadan syn forutsattes nedanstaende synpunkter inga och vérderas.

Det dr visserligen korrekt att ”Infartsvigen till det nya omradet ligger innan
befintliga bostadsfastigheter utmed Sjuéngesvégen och ingen 6kad trafik
kommer saledes att passera dessa". Men det kommer ju att bli avsevard trafik
-tung trafik -fran vag 614 och framtill den nygjorda infartsvagen nr 4 under
lang tid forst inledningsvis nar gator, vatten och avlopp skall anlaggas och
senare nar tomterna skall bebyggas. Den nuvarande standarden pa
Sjuangesvagen kan inte klara en sadan belastning och det kommer bli
mycket hindersamt for de boende efter Sjuédngesvagen.

Markavvattning och dagvatten

Den s.k. VA-utredningen som redovisas i PM i sarskilt PM daterat 2023-05-
25 och som ingar som bilaga till planbeskrivningen forefaller betryggande
och professionellt gjord. Det bor dock tydligare framga i saval
planbeskrivning som av plankartan att utredningen ar en viktig del av
detaljplanen. Som vagfdreningen tidigare anfort ar det ytterst angelaget att
planen tvingande tydliggér vad som maste goras for att problem inte skall
uppsta.

Det racker saledes inte att som i planbeskrivningen sid 13 under rubriken
Dagvatten ange att".... dagvattenmagasin kan anldggas”. Inte heller racker
det med att ange att "kommer sarskilda skyfallsleder att anlaggas”. Det skall
naturligtvis sta skall for att det skall uppfattas som tvingande

WC-avlopp

| den tidigare infor samradet framtagna planbeskrivningen framgar att VA-
fragan I6ses med enskilda anlaggningar -saledes avloppstank for WC pa
varje tomt.

| den senaste planbeskrivningen giltig infér granskningsférfarandet kan man
lasa "Avlopp fran WC ansluts till sluten tank (bygglov for tanken finns) etc.
"I VA-utredningen star det "Gortsbo 2:10 har redan fatt miljotillstand for
sluten tank av WC-avloppet". Av texten framgar att 14+4 fastigheter skall
anslutas till denna tank.
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Av miljotillstandet framgar att tanken skall placeras mycket nara
Sjuéngesvagen (se bilaga) och ca 10-15 meter fran strandkanten.

VA-konsulten konstaterar bara i sin utredning att miljotillstand for tank finns
och avstar darmed ifran att vardera om det ar en lamplig lsning av WC-
fragan ur saval teknisk, praktisk som sakerhetssynpunkt. Vagforeningen
anser det mycket anmarkningsvart att féreningen inte vare sig tillfragats eller
informerats om lampligheten att placera en sa stor tank (60 kubikmeter) i
direkt anslutning till vagen och sa nara strandkanten. Nuvarande
tomningsbilar behdver 5-6 resor for att tomma en sa stor tank. Hur skall det
ga till utan trafikstorningar da vagen inte medger vare sig moten eller
avstéllningsplats. VVad hander om ett tyngre fordon glider av vdgen och valter
mot tanken? Risken finns att hela sjon kontamineras. VVégféreningen anser
att tillstandet maste omprévas och alla tankbara risker utvarderas.

Dricksvatten -pumphus

| VA-utredningen framgar att en ny vattentakt skall anordnas i norra delen av
Gortsbo 2:10 och enligt VA-planen ganska langt ifran planomradet och att
sarskilt pumphus skall uppféras. Var pumphuset skall uppforas ar oklart men
det borde vara mojligt att redan nu ange laget. | varje fall om det avses
placeras inom planomradet eller i narheten av vandplanerna. Vagféreningen
delar for 6vrigt Lantmateriets uppfattning att vandplanerna bor inga i
detaljplanen.

Bebyggelse, byggnadsarea, harda ytor

Vagforeningen anser fortfarande att husen ar for stora for de sma tomterna.
160-180 kvm eller hogst 15 % av tomtytan ar rimligare. Stora hus medfor
annu storre takytor som 6kar pa problemen med dagvatten och avrinning.
Bestammelsen om att minst 50% av bostadsfastigheternas yta ska vara
genomslapplig ar utmarkt men borde utdkas inte minst med tanke pa
erfarenheterna av vaderfenomenet Hans och de 6versvamningar som skett
den senaste tiden .

Organisatoriska fragor

| planbeskrivningen under denna rubrik uttrycks att lokalgatorna inom
planomradet kommer att skétas antingen i egen regi eller ingd i den
befintliga vagforeningen. Vagforeningen vill for undvikande av missforstand
klargdra att vagforeningen inte kommer att medverka till att lokalgatorna blir
vagforeningens ansvar.

Under samma rubrik anges att "Lokalgatorna i naromradet forvaltas av
Sjudngesvagens Véagforening™. Det finns ingen lokalgata efter
Sjuangesvagen som skots av foreningen. Om det ar den nyanlagda gatan 4
som avses sa ligger det inte i vagforeningens intresse att skdta denna. Denna
gata &r en naturlig del av den nya planen och vagféreningen anser
fortfarande att den skall inga i den nya detaljplanen. Véagen har anlagts utan
nagot som helst samrad med vagforeningen vare sig fran kommunens eller
mark&garens sida.

Fastighetsrattsliga fragor

| planforslaget anges att "En gemensamhetsanlaggning for planomradet kan
bildas och da skall varje fastighet som berdrs anslutas till den". Forvirrande!
Inom planomradet finns 14 fastigheter men hur skall de fyra fastigheterna
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Gortsbo 2:26-2:29 utanfor planomradet definieras? De skall ju anslutas till
saval WC-tank som renvatten. Vidare anges att en gemensamhetsanlaggning
kan bildas for lokalgatorna 1-4! Lokalgata 4 ingar ju inte i planomradet! Men
borde som ndmnts ovan gora det!

| planforslaget anges vidare att tillkommande fastigheter ska ansluta sig till
Sjudngesvagens vagforening som betalande medlemmar av vagavgift. Hur
manga ar tillkommande fastigheter? -14 -18?

Eftersom de fyra tomterna utanfor planomradet avses inga i en
gemensamhetsanldggning med dévriga 14 tomter dar troligen véagar, vatten,
avlopp, sophamtning mm kan téankas inga sa anser vagforeningen att det bor
overvagas att lata dessa fyra tomter ingd i den nya detaljplanen.

Redovisade fragestallningar om utfarter, servitut och gemensamhets-
anlaggningar kéanns otydliga och forvirrande och maste klarlaggas och
beskrivas tydligare. Lantméteriets kommande granskningsutlatande kan
forhoppningsvis bli klargérande!

Avslutning

Den professionellt framtagna VVA-planen synes vara en nagorlunda garant for
att vattenkvaliteten i sjon Nedre Herten inte ytterligare skall forsamras. Det
ar dock viktigt att det tydligt framgar av saval planbeskrivning som plankarta
att VA-planen ar en del av detaljplanen.

Vagforeningen &r fortsatt oroad 6ver konsekvenserna av tillkommande trafik
vid utfarten till vag 614. Vagverkets syn pa platsen kravs.

Véagforeningen forutsatter att tillstandet for den stora avloppstanken blir
foremal for riskbedémning och omprévning.

Fragestallningar om utfarter, servitut och gemensamhetsanlaggningar maste
klarlaggas och beskrivas tydligare.

Kommentar:

Vad det galler ut-och infart till vag 614 ar bade kommunens och
Trafikverkets bedémningen att det inte ar nagot problem som behéver
atgardas. Den har exploateringen kommer inte att paverka situationen i
nagon storre omfattning.

De fastighetsrattsliga frdgorna har bearbetats och fortydligats.

Antalet tillkommande fastigheter ar 14 till antalet, vilket har fortydligats i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har éandrats till att dagvattenmagasin ska anldggas samt
att Sjuangesvagen forvaltas av Sjuangesvagens Vagforening.
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Privatperson 1

Inledning - min situation

Vid samradsforfarandet 2022 forsokte jag utrycka min fortvivlan ver den
uppkomna situationen. Ett ar senare har ingenting forandrats. Jag ar totalt
utlamnad till vadrets makter. Angest och fértvivlan vid storre regnmangder
som rinner in pa tomten och riskerar underminera mitt hus. Detta p.g.a. att
agaren till fastigheten Gortsbo 2:10 gréavt av det naturliga diket som gréansar
till min tomt. Det ar klen trost at VA konsulten i sin utredning ar tydlig med
att det maste finnas ett dike mellan oss.

Det &r f6r mig obegripligt att nuvarande &gare till fastigheten Gortsbo 2:10
skall kunna fa rubricerade detaljplan antagen nar han inte ens kan klara av att
atgarda avrinningsproblemen mellan min fastighet och hans fastighet/er.

Jag verkar heller inte kunna fa ndgon hjélp av kommunen eller annan instans
att atgarda problemet. Jag verkar vara helt rattslos medan grannen kan harja
och forstéra hur mycket som helst. Min enda mojlighet att fa ratsida pa
problemet tycks vara at stimma grannen civilrattsligt. Ar det sa det skall
vara i dagens Sverige?

Sakfragan

Infartsvagen till planomradet

Den redan undermaliga infartsvagen, som saknar de diken som redovisas i
den till planforslaget bilagda utredningen ”PM for dagvattenhantering
...etc.” planomrddet, ingar fortfarande inte i den nya detaljplanen.
Fortfarande redovisas inget motiv till varfor den ligger utanfor planomradet.
Det forefaller valdigt onaturligt att denna vég skall inga i den aldre planen
men betjana den nya planen!

Markavvattning och dagvatten

Den s.k. VA-utredningen som redovisas i PM i sarskilt PM daterat 2023-05-
25 och som ingar som bilaga till planbeskrivningen forefaller betryggande
och proffsigt gjord. Det bor dock tydligare framga i savél planbeskrivning
som plankartan att utredningen ar en viktig del av detaljplanen.

Mitt dricksvatten och omgivande BDT-baddar

| ovan namnda utredning bilaga 3.1 redovisas var vattentakter ar belagna.
Min vattentakt ar felaktigt placerad ca 30 meter. Min brunn &r beldgen ca 5
meter norr om huvudbyggnadens norra hérn och cirka 15 meter fran den
norra tomtgransen. Jag kan inte avgora om denna felaktighet ocksa har
konsekvenser fér omgivande BDT-avlopp men jag forutsatter at kommunen
utreder fragan. Observera at min borrade brunn endast ar 11 meter djup. Jag
maste fa garantier for at mitt dricksvatten inte fororenas!

WC-avlopp

| den tidigare infor samradet framtagna planbeskrivningen framgar at VA-
fragan 16ses med enskilda anlaggningar — saledes avloppstank for WC pa
varje tomt.

| den senaste planbeskrivningen giltig infor granskningsforfarandet kan man
lasa ”Avlopp fran WC ansluts till sluten tank (bygglov for tanken finns) etc.
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”. 1 VA-utredningen star det ”Gortsbo 2:10 har redan fat miljotillstand for
sluten tank av WC-avloppet”. Av texten framgar att 14+4 fastigheter skall
anslutas till denna tank.

Av tillstandet framgar att tanken skall placeras mycket nara Sjuangesvéagen
och mellan véagen och ca 10-15 meter fran strandkanten. Det &r for mig
obegripligt at tillstdnd beviljats utan kontakt med vare sig mig som narmaste
fastighetsagare eller vagforeningen. Jag ser stora risker och oldgenheter med
den har placeringen.

Husens storlek

Jag anser fortfarande at husen ar for stora. Hur manga hus i Bollnas har en
bottenyta pa 240 kvm? Tomterna ar sma och takytorna 6kar pa den
hardgjorda ytan med ytterligare ca 10-20%. Den genomslappliga ytan bor
darfor okas ytterligare utéver redovisade 50 %.

Miljokonsekvenser

Malsattningen att Nedre Herten skall uppna god ekologisk status 2027 kan
kanske infrias om den framtagna VVA-planen blir verklighet men jag tvivlar
starkt pa at den nuvarande &agaren till fastigheten Gortsbo 2:10 har formaga
att genomfora den. Och under alla forhallanden kravs en stor kontrollapparat
fran kommunens sida.

Avslutning
Jag har informerats om att vagféreningen i sitt yttrande redovisar synpunkter
pa de fastighetsrattsliga fragorna. Jag delar till fullo dessa synpunkter.

Kommentar:
De fastighetsrattsliga frdgorna har bearbetats och fortydligats.

En kompletterande VA-utredning har tagits fram for att ge en samlad
bedémning av markens lamplighet med tydliga bedémningar om féreslagna
l6sningar. | den finns @ven ett avsnitt med en icke-teknisk sammanfattning.
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Privatperson 2

Sammanfattning

Vi har tidigare lamnat synpunkter vid samrad. Vi har noterat att vissa
forbattringar har gjorts, framfor allt vad galler miljopaverkan pa Nedre
Herten, men manga oklarheter och felaktiga antaganden och/eller slutsatser
foreligger alltjamt i forslaget.

Gronstruktur

Vi har papekat att detaljplanen ska innehalla naturmark och buffertzoner
men fortfarande kan vi inte se nagot av detta. Den tidigare meningen om att
befintlig skogsmark kommer att kvarsta som natur inom overskadlig framtid
har forvisso strukits men det I6ser inte problemet att forutsattningen for
planens genomfdérande &r den naturmark som ligger utanfor planomradet och
som forutsatter tilltrade till var skogsfastighet for rekreation. Se bland annat
kap 4, sid 11 ”Runt det nya planomradet ligger befintlig skogsmark™.
Kvarstar gor aven var synpunkt att jakt bedrivs av oss pa fastigheterna 1:16
(och pa 1:17 med tillstand av den fastighetségaren) och att jakten utgor en
stor del av vardet av den marken for oss. Ett helt nytt bostadsomrade for
aretruntboende medfor darfor negativa konsekvenser.

Enligt planen &r ett stort utnyttjande av allemansratten alltjamt en direkt
forutsattning for markexploateringen.

Allemansratten — Vad sager lagen?

Bertil Bengtsson, professor i civilratt, fd justitierad
”...ofta kan en storre grupp som haller till pd ett begrdinsat omrdde
stélla till storre skador och obehag for en markagare &n han
rimligen bor fa tala, fast varje enskild person haller sig inom ramen
for det tillatna. Nar dessa fragor skall bedomas juridiskt ar det
viktigt att komma ihag att allemansrattens regler fran borjan
utbildats med tanke pa enskilda personers rorelsefrihet i skog och
mark — inte for att nagon utomstaende affarsmassigt skall anvanda
marken och pa det viset géra en vinst pa markagarens bekostnad.”’

Den aktuella planen framstar som de férhallanden som Bertil Bengtsson
namner som icke tillatna, dvs kommersiellt andamal dar tredje part tjanar
pengar pa utnyttjandet nar en storre grupp nyttjar ett begransat omrade vilket
medfor storre obehag an vad markagare bor fa tala. Vi antar har att vart och
ett av de 14 hushallen bestar av fyra personer (SCB ar 2022 Sammanboende
med barn 0-244ar) vilket, om planen genomfors i nuvarande form, medfor att
var mark kommer att utnyttjas av 50-60 personer for all framtid — Det
motsatter vi oss. Det ar alltsa sérskilt negativt for oss att planen omfattar 14
stora hus for familjer, for aretruntboende.

Gator och trafik

Var kritik vad galler gator och trafik kvarstar. Planomradet &r helt beroende
av ut- och infart 6ver var fastighet Gortsbo 1:16. Vi ar fortsatt negativt
instéllda till utnyttjandet av var fastighet pa det har sattet.

Lantméteriet har vid den tidigare avstyckningen av tomterna, Gortsbo 2:26-
2:29, fran Gortsbo 2:10, sagt att den typ av trafik som 14 ytterligare tomter
skulle innebéra inte dr nagot som vi utan vidare behdver acceptera. Det bor



14 (15)

tilldggas att tomterna Gortsbo 2:26-2:29 fortsatt saknar éverenskommelse
med oss om utfart.

Genomforandet av planen forutsatter alltsa en expropriering av vag som
ligger pa var fastighet, vilket vi givetvis motséatter oss.

Konsekvenser

Aven enligt det nya planforslaget fir genomfdrandet “inga konsekvenser for
omgivande fastigheter”. Det stdimmer inte heller med det négot forbéttrade
forslaget som nu &r vid handen.

Som papekats ovan far forslaget stora konsekvenser for omgivande
fastigheter vad galler natur, miljo, jakt, dagvatten, trafik och inte minst
gestaltningen av omradet.

Sammantaget leder detta till negativ ekonomisk paverkan for samtliga
omgivande fastigheter. Att forslaget inte medfor negativa konsekvenser for
kommunen maste i sammanhanget anses irrelevant.

Slutord

Vi vill ocksé papeka att under de ar som arbeten redan utforts i planomradet
har den markégare som onskar exploatera Gortshbo 2:10 tagit sig friheten att
lata tung trafik kora pa var vag utan tillatelse, lagga schaktmassor pa var
mark, vagrat flytta dessa, gravt av rétter pa ett flertal av vara trad och forstort
gransmarkeringar. Exploatoren &r direkt olamplig for den hér typen av
projekt vilket dven det bor tas i beaktande.

Kommentar:

Utfartsfragan berér omrade utanfor planomradet. | detaljplanen fran 1974
rader enskilt huvudmannaskap pa allménna platser, vilket innebar att en
gemensamhetsanlaggning behover bildas for att fa tillgang till utfart. Detta
bor 16sas mellan fastighetsagare i en separat process.

;1v4
vl \
1

de éljplan fran 1974

En detaljplan &r en inskrankning i jaktratten. Nuvarande detaljplan fran
1974 har sedan dess varit en inskrankning i jaktratten.

Den nya detaljplanen kommer i princip att ersétta den mittre delen i
ovanstaende bild. Ytmassigt kommer detaljplanelagd mark vara lika som forut.
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Ellevio

Ellevio har tagit del av granskningshandlingarna i plandrendet. Vi yttrade oss
under samradsskedet och vara synpunkter avseende ny transformatorstation
(elnatstation) inom planomradet har uppfylits enligt plankarta samt
planbeskrivning.

Vi forutsatter att nya lokalnatsledningar for eldistribution ges utrymme i
allman platsmark inom planomradet. Om Ellevios ledningar hamnar inom
kvartersmark till foljd av detaljplanens forandringar maste kablarna ges
utrymme i och skydd av u-omrade i plankarta.

Atgarder i Ellevios befintliga anlaggningar utférs efter bestallning till
Ellevio samt bekostas av bestallare.

Kommentar:

Lokalnatsledningar for eldistribution ges utrymme i allman platsmark inom
planomradet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Johan Gunhamre
Planarkitekt



