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1. Inledning

Detaljplanens plankarta dr den handling som &r juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska
regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.
Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsittningar och de
fordandringar och konsekvenser planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett
stod for att forstd plankartan. Detaljplanen tas fram enligt nedanstaende
planprocess. Denna detaljplan handldggs med utokat forfarande enligt Plan- och
Bygglagen, PBL, SFS-nummer 2010:900.

y

Plan- Samrad Gransknin Laga kraft .
uppdrag [ 1 g g B le:?vg >

Planprocessen

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)

Ilustrationsplan

Undersokning om betydande miljopéverkan
Miljokonsekvensbeskrivning och lokaliseringsutredning
Fastighetsforteckning

Utredningar:

Miljéteknisk markundersékning, Siversta 2:11, Bollnds (Tyréns, 2021-10-07)
Bullerutredning for Siversta 2:11 (Tyréns, 2022-02-15)

Dagvattenutredning, nuldgesanalys, Sdversta 2:11 (Tyréns 2022-02-15)
Kulturmiljo och landskapsbild, Siversta (Tyréns 2022-02-21)

Antikvarisk konsekvensbedomning, Séiversta 2:11 (Tyréns 2022-02-25)
Bldndningsberdkningar for Sdversta 2:11 (Tyréns 2022-03-09).

Trafik och mobilitet, Sdversta 2:11 (2022-03-07)

Arkeologisk utredning i Sdversta (Lansmuseet Gévleborg 2022-10-11)

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra byggnation av dldreboende, LSS-
boende, trygghetsboende, forskola samt flerbostadshus, radhus och villor med
ekobyprofil. Syftet dr ocksa att mojliggora odling, skapa en valfungerande
dagvattenhantering, samt att skydda vardefull natur.

Lage och areal

Planomradet ar beldget cirka tre kilometer sydvést om centrala Bollnis.
Planomradets yta uppgar till cirka 8 hektar. Omradet &r beldget dster om
travbanan vid Sdvstads, och ansluter till en histgird, ”Slottet i dalen” samt
Edstugaberget. Fastigheten Saversta 2:11 utgors idag av jordbruksmark som
anvinds for vallodling.

Planomradesgrinsen &r i dagsldget prelimindr och kan komma att justeras
utefter befintliga fastighetsgrénser, da omradets befintliga fastighetsgranser
ar under utredning.



[ BOLLNAS 3

Travbana

Figur 1. Oversikt 6ver planomrddet och dess omgivningar. Omrdde inom rod streckad linje
utgor det krympta planomrddet i granskningsskedet. (Ortofoto: Bollnds kommun)

Markagare
Fastigheten Séversta 2:11 4gs i sin helhet av privatpersoner.
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2. Tidigare stallningstagande

Uppdrag och bakgrund

Samhéllsbyggnadskontoret mottog 2020-09-07 en begéran om planbesked for
del av fastigheten Sédversta 2:11 frdn en av fastighetsdgarna. Begiran avsag
uppforandet av totalt 50 parhus med 100 lagenheter i form av bostadsritter
och etablering av LSS-boende, serviceboende for dldre samt en forskola med
60 till 85 platser, till en yta pé cirka 10 hektar. Till detta tillkommer
komplementbyggnader som garage, miljohus, gemensamhetsutrymmen,
odlingslotter, lekplatser, uterum, vérme- och elcentral fo6r solpaneler och
berg- eller jordvirme. Verksamheterna inom omradet avses drivas antingen
av Bollnds kommun eller av privata aktorer.

Kommunstyrelsen beslutade 2021-02-04 att ldmna ett positivt planbesked for
Saversta 2:11. 2021-03-23 beslutade miljo- och byggndmnden att ge
planuppdrag for detaljplan for del av Séversta 2:11. Detaljplanen handldggs
med utdkat forfarande da omradet inte &r utpekat i géllande dversiktsplan,
samt beddms medfora risk for betydande miljopéverkan.

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av den fordjupade dversiktsplanen for Bollnds stad
som antogs i maj 2020. Omrédet har ingen foreslagen ny markanvandning i
mark- och anvéndningskartan. I hdnsynskartan och underlagskartan till mark-
och vattenanvéndningskartan anges omradet som odlingsmark och 6ppen
mark. Den foreslagna detaljplanen strider saledes mot den fordjupade
Oversiktsplanens intentioner. Kommunen har gjort bedémningen att trots
detta foresla planldggning, da det finns ett samhéllsintresse i form av bostider
som kan tillgodoses pa platsen. Framfor allt finns ett stort behov av
dldreboende, LSS-boende och trygghetsboende, vilket planforslaget
mojliggor.
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Figur 2. Mark- och vattenanvindningskarta — Fordjupad dversiktsplan for Bollnds stad.
Séversta 2:11 inringat i rott. (Karta: Bollnds kommun)

Figur 3. Utvecklingsomrdde strdk vdister — Bergslagsdiagonalen, Hedenldnken och Séversta.
Sdversta 2:11 inringat i rétt. (Karta: Bollnds kommun)

Norra delen av planomradet ingar 1 utvecklingsomradet for ”’Strak véster-
Bergslagsdiagonalen, Hedenldnken och Sdversta”. Omradet med travbanan
och idrottsplats ndmns som en viktig malpunkt for Bollnédsbor eftersom det ar



ett sammanhéngande omrade for olika idrottsevenemang.

I den fordjupade Gversiktsplanen anses det viktigt att ta hdnsyn till gron- och
vattenytornas virden vid fortdtning och utvidgning av staden sé att biologisk
mangfald, rekreationsvérden och tillstandet for skyddsvirda vixt- och
djurarter inte forsdmras. En fortdtning och utvidgning som samtidigt
utvecklar och tillgdngliggdr gronstrukturen ses ddaremot som positiv for
utvecklingen. Vidare framgér att en utvidgning av staden kan innebéra att
jordbruksmark kan komma att detaljplanelidggas och bebyggas, om det
bedoms ldmpligt. Da detta kan paverka den biologiska méangfalden negativt
kréavs i sa fall exempelvis beaktande av grona strak.

Vidare beskrivs att Bollnds kommun har en restriktiv instéllning till att
exploatera jordbruksmark. Brukningsvird jordbruksmark far endast
exploateras om det krivs for att tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse, om
det ligger 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse eller om anldggning inte
kan ges en annan tillfredstidllande placering.

I den fordjupade oversiktsplanen lyfts ocksa att Bollnds kommun har ett
underskott pad smahus och att efterfrdgan pé den hér typen av bostadshus har
varit hg under de senaste dren. Aven en hog efterfrigan pa trygghetsboende
forvéintas under de ndrmsta aren. Planforslaget innebér uppforande av smahus
och trygghetsboende, forskola och édldreboende vilket stimmer 6verens med
kommunens strategi om att ”en blandning av bostidder, upplatelseformer och
arbetsplatser ska efterstrévas i alla stadsdelar. Forutsattningar for butiker,
service och andra verksamheter ska forbéttras i samtliga stadsdelar, men
framfor allt 1 centrum.”

Befolkningsprognos

Bollnis befolkning har varit relativt konstant fram till mitten av 2010-talet
med cirka 26 000 invénare. Under de senaste aren har antalet invénare okat
med cirka 1000 personer och ligger nu pa 27 000. Kommunens mal ir att
vixa till 30 000 invénare inom 10 &ar fran 2022. Regionens
befolkningsprognos anger att befolkningen antas vixa med 40 000 invanare
till 2050 inom lénet.

Detaljplaner, fastighetsplan, omradesbestimmelser

Planomradet omfattas inte av nadgon tidigare detaljplan. I anslutning till
omradet finns Sévstads idrottsanldggning som omfattas av gillande detaljplan
267 som syftar till att sdkerstdlla planlagd mark for ett allméant
rekreationsomrade med fotbollsplaner, tréningsplaner, ishockeyhall,
friidrottsarena samt travbanan. Det dr dven planlagt for fordonsparkering.

Ar 2008 planlades en mindre del av omridet dven for dvernattningsstugor vid
idrottsomradet (detaljplan 532).

Regionala och lokala miljomal

Sedan 1999 har Sverige haft miljokvalitetsmal for arbetet mot att né en
hallbar utveckling. Bollnés har haft lokala miljomaél sedan 2005. Aktuella
kommunala miljomal utgar fran det framtagna ”Program for ekologisk
hdllbarhet”; KF 2022-06-30 med utsikt mot &r 2030. Flera miljomal ar
aktuella for detta planomrade. Mélen &r uppdelade i 6vergripande mal for
kommunens geografiska omrade, det vill sédga att alla som bor eller verkar i
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kommunen kan bidra till att uppné dessa mél. Det finns ocksa miljomal for
kommunens forvaltningar och bolag som visar vad Bollnids kommun kommer
att arbeta med for att bidra till att uppna de lokala miljomalen.

Gronstrukturprogram

Planomradet omfattas av kommunens gronstrukturprogram. Syftet med
programmet &r att det ska vara ett kunskapsunderlag samt stdd i planeringen
och forvaltningen av gronstrukturen. Exempelvis bor programmet anvindas i
detaljplanearbetet for att stodja samverkan mellan gronstruktur, infrastruktur
och bebyggelsestruktur inom kommunen. I programmet framgar att det ar
viktigt att en balans och ett samspel skapas mellan dessa for att undvika att
den bostadsnéra gronstrukturen forsvinner helt vid exploatering.
Gronomraden, parker och tdtortsndra natur har dven en viktig betydelse for
minniskans psykiska och fysiska hélsa, vilket ar ett viktigt underlag i
gronstrukturplaneringen. Vid fortdtning tas ofta grona ytor eller andra friytor
1 ansprak, vilket innebér att andelen gronska stadigt minskar.

Foljande strategier presenteras:

e Kommunen ska stirka samverkan kring gronstruktur inom
organisationen, med enskilda samt med lokala, regionala och
nationella samarbetsparter

e Kommunen ska stirka samverkan och samspel mellan gronstruktur,
infrastruktur och bebyggelsestruktur

e Kommunen ska stirka de grona sambanden och kopplingarna mellan
gronomraden for att skapa en sammanhéngande, stark och héllbar
gron infrastruktur

o Kommunen ska nyttja och utveckla ekosystemtjanster som gronskan
bidrar med i befintliga gronomraden samt i nya

o Kommunen ska sékerstélla god tillgdng och nabarhet till parker och
gronomraden

e Kommunens parker och gronomraden ska ha ett varierat och
kvalitativt innehall

e Kommunen ska verka for att sprida kunskap och inspiration om
ekosystemtjanster och gronstrukturens positiva effekter bade inom
organisationen och till sina invanare

9 (56)
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3. Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Marken inom planomradet bestar av dkermark/jordbruksmark och saknar
bebyggelse. Idag anvinds marken framst till vallodling. I anslutning till
planomrédet finns befintlig bebyggelse, frimst i form av idrottsverksamheter.
I vést angransar omradet till Bollnids travbana med tillhérande verksamheter, i
nordvist Sdvstads idrottsanldggning med fotbollsplaner, ishockeyhall och
friidrottsarena, och i norr till en gardsmiljo med stallverksamheter och
bostéder.

Figur 4. Vy av planomrddet mot norr “Slottet i dalen” i bakgrunden. (Bild: Tyréns)

igurS. Vy av planomrddet mot S(')'e. (Bild: Tyréns)



Natur, kultur och rekreation

Planomradet r latt sluttande norrut och préglas av stora 6ppna ytor med

omslutande berg och skog. I sydvist delar Frelugavéigen av planomradet fran
skogsomradet. Narheten till naturomraden, travbanan och Sivstads IP bidrar
till tillgdngen av natur, kultur och rekreation.

Figur 6. Anslutande skogsomrade i soder. Vy fran norr. (Bild: Tyréns)

=

Fir 7. Frelugaviigen agrdnsar planomrddet (till hoger i bild) fran skogsomrddet (till
vdnster i bild). Vy frén vist. (Bild: Tyréns)
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Figur 8. Sdvstaas IP i anslutning till planomrddet. Vy fran soder. (Bild: Tyréns)

A0

Figur 9. Bollndistravet i anlutning till planomradet. Vy fran soder. (Bild: T yrés)

Planomradet dr inte utpekat for ndgot kulturvirde men det nérliggande
”Slottet i dalen” med girdsmiljo bedoms ha ett kulturvérde.
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Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Skyddad natur

I angréinsning till planomradet, mellan travbanan och &kern finns en bjorkallé
(figur 10) som omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap 11 §
miljobalken. Ungefér hédlften av bjorkarna dr kvar fran den ursprungliga allén
som tidigare strickte sig hela vigen ldngs travbanans parkering. Allén
avgransar akerns landskapsrum mot travbanan och utgor ocksa en entré
norrifrén, ut pa akern.

_"“’ F

Figur 10. Bjorkallén utefier Frelugavigen. Vy fran ost. (Bild: Tyréns)

Mellan viagen och dkermarken i sdder finns del av en stenmur som antas vara
biotopsskyddad (figur 11). I planomradets norddstra del finns ett dike som
omfattas av det generella biotopskyddet eftersom det identifieras som
vatmark och smavatten i jordbruksmark (figur 12). Diket &r vattenhallande
storre delen av aret.

Cirka 200 meter sdder om planomradet finns ett omrdde med sumpskog.
Sumpskogar har ett viktigt virde eftersom de ofta d4r mycket artrika. I det hér
fallet har sumpskogen avvattnats och dess virde bedoms ddrmed inte
paverkas.
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Figur 11. Biotopskyddad stenmur. Vy fran nordvist. (Bild: Tyréns)

Fiur 12. Bioopskydda dike. Vy fran nordost. (Bild: Tyréns)

Fornlamningar/kulturminnen

Omrédet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovérden eller inom
bevarandeprogram for odlingslandskapet. Planomrédet omges av en stor
méngd fornldmningar och kulturhistoriska l&dmningar, mestadels bestdende av
blastbrukslamningar och kolningsanldggningar fran forhistorisk eller
medeltida, lagteknisk jarnframstéllning.

Oster om planomradet 16per en tydlig hojdforskjutning i nord-sydlig riktning,
eventuellt en dldre strandvall, som nu sammanfaller med en dldre
végstrackning. Omréadet 6ster om den utgors av uppodlad fore detta vatmark.
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Planomradet innehaller rester av bade dldre jarnframstéllning och bosdttning.
En arkeologisk utredning har darfor utforts inom ramen for framtagande av
denna detaljplan efter samradsskedet. Denna skedde pa uppdrag av
Lénsstyrelsen genom Lénsmuseet Gévleborg. Sokschakt utférdes under storre
delen av planomradet. I femton av dessa patriaffades bldstslagg, vilka ddrmed
kunde bilda underlag for geografisk bestimning av ett
bléstbrukslamningsomréde om ca 95x75 m inom planomrédets nordostra del.
Under augusti 2023 utférde Lansmuseet pé uppdrag av Lansstyrelsen en
arkeologisk forundersokning av samma omrdde, i syfte att ndrmare avgrinsa
(ldgesbestimma) fornldmningen. En bldstugn patriffades vid
sokschaktarbetet och fornlimningen kunde som resultat av undersdkningen
omdefinieras till bléstplats, och samtidigt krympas i omfattning till ca 1000
kvadratmeter. Omradet &r fastslaget som fast fornlimning (figur 13) med
beteckning 1.2022-6993.

Fyndigheten har foranlett att detta markomrade skyddas som naturomrade i
detaljplanen. I omradet har ocksé stenstringen langs med Frelugavigens
végren (se figur 7) — troligen fragment av tidigare stenmur som avgriansning
av dngsmarken - i sydvist identifierats som en &vrig kulturhistorisk l&mning
med beteckning L.2022:7083. Denna &r biotopskyddad och fér ej skadas eller
flyttas genom exploateringsforetag.

'

523
15

© Prov
[ Schakt

12022:6993 ny
jm— utbredning

e 12022:7001
[0 12022:6993
[1uo

(:) \ 12:,5: 2:5 207 5:0 Meter 1:1 000
Figur 13. Identifierad Bldstbruksldmning som faststdllts som fast fornldmning med ny
utbredningen enligt bla markering. (Bild: Ldnsmuseet Gdvleborg)
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet angrénsar i norr till tvé fattighus, varav det ena dr det
nérliggande ”Slottet i dalen” med gardsmiljo. En landskapsanalys och
antikvarisk konsekvensbedomning (Tyréns, 2021) har genom{orts for att
beddma omradets kulturmiljovirde samt hur exploateringsforslaget paverkar
detta vérde.

Det dldre fattighuset dr en timmerstuga som uppfordes &r 1880 efter en brand
i fattigstugan 1 Hertsjo. Timmerstugan uppfordes i tva vaningar med 16 rum.
Ar 1904 kdpte kommunen in fastigheten, som tidigare arrenderats, och
beslutade samma &r att uppfora en ny byggnad i tegel vid fattiggarden. Slottet
1 Dalen ritades av byggnadsingenjor Klas Ferdinand Lundberg och stod klar
1906. Byggnaden har den, for det tidiga 1900-talet, typiska kombinationen av
anstaltsprégel och arkitektonisk statlighet. Ombyggnation av slottet inleddes
1964, och vid féardigstéllandet 1966 hade salarna byggts om till
smaldgenheter och forvandlats till ett pensiondrshem.

Figur 14. Slottet i dalen och det dldre fattighuset. Vy fran vist. (Bild: Tyréns)
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Figur 15. Slottet i dalen. Vy fran soder. (Bild: Tyréns)

Idag @r miljon kring slottet i dalen relativt ofordndrat och miljon ar i allt
vésentligt densamma som runt 1900-talet. P4 grund av att marken sluttar samt
att slottet avviker i skala, material och farg fran omgivning, skapas en
monumentalitet och dominans i landskapet. Slottet inrymmer idag vanliga
hyresldgenheter, sd gor ocksa det gamla fattighuset. I ekonomibyggnaderna
bedrivs histverksamhet med ett stort antal travhéstar. I talldungen norr om
huset ligger den gamla likboden.

I den fordjupade Gversiktsplanen anges under kapitlet for kulturmiljo att
fordndringar bor géras med god planering och med hénsyn till
omkringliggande omraden. I planen anges ocksé att det i Bollnds finns
relativt fa hus kvar fran sent 1800-tal till 1900-talets forsta hélft och dessa bor
védrnas i samhéllsplaneringen. Slottet bar pa savil immateriella som
materiella viarden som kréver hdansyn. For forstdelsen av den totala miljon &r
inte enbart de enskilda byggnaderna viktiga. Det dr ocksé betydelsefullt att
miljon omkring den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden bejakas och sétts
in i ett ssmmanhang.

Sammanfattningsvis bedoms slottet ha ett stort kulturhistoriskt vérde, pa
lokalt plan som en traditionsbérare i bygden och vilkénd mirkesbyggnad. I
ett nationellt perspektiv dr byggnaden en vilbevarad representant for ett
viktigt steg i socialvardens utveckling och ett fint exempel pa den tidstypiska
institutionsarkitekturen. Slottet, det gamla fattighuset och det nya
dldreboendet bildar tillsammans en tidslinje for hur samhaillet sett pa
alderdom, vard och hilsa.



Jordbruksmark

Omradet utgdrs i sin helhet av jordbruksmark som bedéms vara
brukningsvérd, da den anvinds som vallodling. Staten har pekat ut sérskilda
markanviandningsintressen som &r av nationell betydelse, bland annat jord-
och skogsbruk, enligt 3 kap 4 § miljobalken. Jordbruksmark &dr darmed ett
allmént intresse som sarskilt behdver hanteras vid prévningar av bygglov,
forhandsbesked och detaljplaner. I samband med planldggning gors en
avvigning mellan den brukningsvérda jordbruksmarken som nationellt
intresse mot det vésentliga allménintresset att bygga bostéder.

Strandskydd

Inom planomrédet 16per ett anlagt dike. Efter en bedomning fran
Linsstyrelsen anses det inte omfattas av strandskydd, utan endast
biotopskydd.

Stads- och landskapsbild

Planomradet avgransas i soder av skog, och i norr av bebyggelsen kring
Slottet 1 dalen. Slottet i dalen &r ett tydligt landmarke i omradet eftersom
marken sluttar fran sydvést och 6st ned mot slottet vilket far det att framtrada
tydligt. Sjdlva slottet ligger pa en liten h6jd och placeringen forstérker dess
monumentalitet och ger den en tydlig dominans i landskapsrummet da det
avviker bade i skala, material och farg fradn den omgivande bebyggelsen.
Slottet ger ett omedelbart institutionellt intryck. Den omslutande bebyggelsen
kinnetecknas av en gardsmiljo med for landskapet storskaliga byggnader.

Figur 16. Vy éver planmra"det frdan sr med Slottet i dalen och det gamla fattighuset.
(Bild: Tyréns)
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Figur 17. Vy éver lndskaet mot séder. (Bild: Tréns)

I anslutning till detta omrade &r histverksamheten lokaliserad. Vister om
landsvégen ligger Sdvstaas IP och Bollndstravet vilka dr mentala och visuella
landmaérken péa platsen. Omradet priglas ocksé av de omkringliggande
funktionerna vid idrottsplatsen och travet.

Barrskogen sdder om dkern bestar frimst av ungtallskog med jamn alder.
Mot 6ster breder ékern ut sig och begrénsas ldngre bort av skogspartier.
Landskapet dr lattsluttande norrut och upplevs storskaligt och létt boljande.
Landskapet dr préaglat av stora, dppna ytor som bidrar till langa siktlinjer mot
berg och skog som omsluter platsen. Akern #r jimnt sluttande frén tallskogen
vilket skapar en riktning mott slottet och gdrdsmiljon. Mellan travbanan och
akern finns en bjorkallé som avgransar akerns landskapsrum mot travbanan
och som utgor en entré norrifran, ut pa akern.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger cirka tre kilometer fran Bollnds centrum vilket
sakerstiller aktuella behov av bade offentlig och kommersiell service. Dar
finns tillgang till exempelvis handel, vard, skola och forskola. Vid travbanan
finns dven viss service, exempelvis restaurang.

I dagsldget finns de ndrmsta forskolorna cirka tva kilometer frén planomridet
1 omrddena Hamre/Gérdet och Granberg. Planomradet tillhor
upptagningsomradet for Nyhamre skola (F-6) som ligger cirka tvé kilometer
norddst om planomradet. Narmsta hogstadieskola finns 2,5 kilometer nordost
om planomradet i centrala Bollnés. En kilometer norr om planomradet finns
Bollnis sjukhus som drivs av regionen och ir ett av ldnets sex sjukhus.

Trafik och gator

Biltrafik

Intill planomrédet ligger viag 620, Frelugavéigen, som &r en tvéfiltig vig med
en bredd om 6,5 meter. Hastighetsgrinsen &r 70 kilometer i timmen. P4 ett
par stéllen finns traktorinfarter frdn Frelugavigen. Mot vister finns flera
infarter till travbanan och dess publikparkering.

Frelugavigen ansluter till riksvag 50 cirka 700 meter norr om planomradet.
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Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvig l6per parallellt med Frelugavigen och vidare utmed
vig 50 och kopplar ihop omradet med centrala Bollnds. En enklare grusvig
(Asenvigen) 16per dven norr om omradet med koppling till centrala Bollnis.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik med buss finns i anslutning till planomradet. Busshallplats
”Ake Wassings viig” ligger pa Frelugavigen i anslutning till ishallen, cirka
400 meter fran planomradet. Héllplatsen trafikeras av X-trafik, busslinje 76
mellan Soréngs skola och Bollnés station. Trafiken &r gles med ett fétal
avgangar per riktning och dag. I riktning mot Bollnés finns en hallplats med
viderskydd. I riktning mot S6rdng finns endast en hallplatsstolpe.

Busshallplats ’Stallbacken” ligger pad Edsbyvégen norr om travbanan, cirka
700 meter fran planomradet. Den trafikeras framfor allt av X-trafik busslinje
100 mellan Edsbyn — Sjukhuset — Bollnés station — S6derhamn. Trafiken ar
tat med halvtimmestrafik i bada riktningar under storre delen av trafikdygnet.
I bada riktningar finns hallplatsfickor och moderna vaderskydd.

Parkering
Idag finns parkering i anslutning till travbanan och Sdvstaés IP.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning (Tyréns, 2021) har genomforts med syfte att
oversiktligt utreda geotekniska och hydrogeologiska forhallanden infor
upprittandet av detaljplanen, samt att ligga till grund for rekommendationer
av grundldggning och schaktarbete. Denna har kompletterats under januari
2023 (Tyréns och AM-Geo AB), i syfte att f4 en mer preciserad bild av
grundvattennivaer och markfoéroreningar. [ kompletteringen har flera
grundvattenrdr satts ner dér tidigare undersokning indikerade mycket hoga
grundvattennivaer i ett par mitpunkter; ndra marknivan. Dessa missténktes
felaktiga da pagéende ékerbruk (&dngsvall) rapporterat véldigt torra
markforhéallanden vid traktorkoérning p4 marken.

Undersokningsomradet utgors idag av akermark. Enligt SGU:s
jordartskartering bestar omradet av lera-silt i 6stra delen av omradet och
morédn i den véstra delen. Omradets totalstabilitet bedoms utifran dagens
ringa nivaskillnader som tillfredsstédllande, vilket innebér att risk for skred
och ras ej bedoms forekomma inom planomrédet.

SIG (Statens geotekniska institut) har efter detaljplanesamradet av
Léansstyrelsen ombetts yttra sig 6ver geotekniska sidkerhetsfragor ur ras, skred
och jorderosionperspektiv med avseende pa planens genomforande. SGI har
beddmt den hoéjdforskjutning som 16per dster om planomradet i nord-sydlig
riktning. SIG:s slutats av denna &r de relativa rorelserna pd 6mse sidor av
forkastningen lett till att ocksa jordlagren ovanpd berget “forkastats” och
skapat hojdskillnaden, men att sannolikheten for att det ska ske skadliga
jordskalv i omradet bedoms som liten, baserat pa den laga frekvensen av
skalv i regionen, och att myndigheten ddrmed inte har nagra synpunkter pa
fortsatt planldggning av omradet.
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Figur 18. Utdrag ur SGU:s jordartskarta, www.sgu.se

Hydrologiska forhallanden

—— Pianomrde

Figur 19. Avrinning inom planomrddet och dess omnejd. Orange och lila cirklar markerar
utlopp for de olika avrinningsomrddena. Hojdmodell frdan lantmditeriet syns i det nordvistra
hornet dir véd firg visar relativt hég hojd, gul mellan, grén lag och bla ligst héjd. Hogsta
héjd inom planomrddet ér 102 meter 6ver nollplanet och minsta dr 84 meter dver nollplanet
(via inspektion av lantmdteriets markkarta 1x1 meter).

Planomradet har en primir lutning &t nordost och ddarmed rinner vattnet i
rinnstrdk mot ett dike i norr (dike A) och en traktorvég i ost. Stora delar av
planomrédet sluttar &ven mot sydost med en mindre kraftig lutning &n
lutningen at nordost. Denna sekundira lutning gor att majoriteten av
omradets dagvatten skulle rinna at den sodra delen av omradet om ett dike
anldggs langs med planomradets Ostra rand. Véster om omradet finns en stor
hojd tackt med skog. Planomradets sddra spets ingar i det sodra
avrinningsomradet som bidrar med vatten till sumpskogen som idag ar
kraftigt dikad. Oster om omrédet fortsitter jordbruksmarken som separeras av
ett dike. Vid Frelugavégen finns ocksa ett dike. Planomradet innehéller inga
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hardgjorda ytor. Majoriteten av vattnet frén planomradet inom det sddra
delavrinningsomradet (Delavrinningsomrade A) som hade runnit mot
sumpskogen naturligt rinner i stillet till dike B i skogens sodra kant, samt till
diket vid traktorvégen vistra kant, vilket leder till begrdnsad tillforsel av
vatten till sumpskogen idag.

I samband med den geotekniska undersokningen 2021 installerades tre
stycken grundvattenobservationsror som visade att grundvattnet ligger mellan
0,2 — 1,5 meter under markytan. De kompletterande
grundvattenundersdkningarna fran januari 2023 (AM-Geo AB) da tre nya
borrhélsprover togs, visade pa betydlig lagre grundvattennivaer; mellan 1,5-
5,6 meter under marknivan med de l4gsta nivaerna i dster och den hogsta
nivén inom planomradet vistligaste del.



Markavvattning och dagvatten

Avrinningsforhdllanden och dagvattensystem

Vid platsbesok har diken inom och i nirheten av planomradet undersokts. Ett
flertal diken med varierande funktionsgrad hittades. Vatten leds fran bade
norr och syd till en ldgpunkt dér vatten leds at dst mot dike A via kulvert,
markerad med gron punkt i figur 19 (avrinningskarta).

Figur 21. Dike vid traktorvigen. (Bild: Tyréns)

Markavvattningsforetag och recipient

Oster om planomrédet finns markavvattningsforetaget Higgestadikningen.
Hiaggestadikningen ser ut att avleda dagvatten fran travbanan via
markavvattningsforetagets norra dike. Omridet avvattnas idag till dike vars
uppstroms striacka anvénds for avvattning av jordbruksmark. Diket mynnar
slutligen ut i hdngsjon. Héngsjon ar en vattenforekomst enligt
Vattendirektivet, klassad av Vatteninformationssystem for Sverige och
dérmed har sjon statusklassning for dess ekologiska och kemiska status, samt
miljokvalitetsnormer som innebir kvalitetskrav som sjon ska uppna inom en
bestdmd tidsram. Saledes rdknas Héngsjon som recipient for planomradets
dagvatten.
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Storningar och risker

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning genomfordes 2021 (Tyréns), som visade
pa att undersokningsomradets dstra del dr nagot paverkat av
fororeningsdmnen. I fyra provtagningspunkter verstiger uppmattes halter det
generella riktvérdet for kénslig markanvéndning (KM) f6r olika metaller.
Inga organiska fororeningsdmnen patriaffades. Denna kompletterades (Tyréns
2023-01-31) med ytterligare provtagningspunkter med gravprover 1,0 meter
under markytan i fem ytterligare 1agen mellan de tidigare provpunkterna fran
2021, i syfte att ndrmare bestimma lokalisering av patraffande
markfororeningar. Av de nu totalt 19 provtagningspunkterna sa oversteg
halter i fem av dessa riktvirden for kénslig markanvéndning (KM) med
avseende pa dmnena arsenik, barium, kobolt och nickel. Det giller for saval
ytliga som djupare beldgna prover.

Radon

I samband med den geotekniska utredningen har en oversiktlig
markradonmétning utforts (Tyréns, 2022). Den visar generellt pa
lagradonmark i norra omradet och hogradonmark i sodra omradet.

Skredrisk
Risk for skred och ras bedoms ej forekomma inom planomrédet.

Oversvamning eller erosion
Norra delen av planomradet &r enligt skyfallskarteringen hardast drabbat vid
skyfall.
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Buller

En bullerutredning (Tyréns, 2022) har genomforts inom ramen for
planarbetet och som beskriver nulégessituationen. Bullersituationen i omrédet
domineras framst av végtrafik och den nérliggande travbanan. D4 Bollnés
Bandy har avflyttat fran ndromradet under hosten 2022 har det inte setts
motiverat att utreda dess paverkan pa bullervardena.

Vid en nuldgesanalys beddms omradet inte vara drabbat av
bullerproblematik.

Farligt gods
Pa vag 50 sker transport av farligt gods. Avstandet till planomradet &r ca 600
meter, vilket bedoms tillrdckligt for att det inte ska utgora en risk.
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4. Planforslag

Overgripande

Planomradet utgors idag av totalt 8,7 hektar, varav drygt 6 hektar berdknas
tas i ansprak for bebyggelse med tillhorande vagar. Cirka tva hektar av
marken avses anvindas till odlingar, naturmark (bl a fornlamningsomréde)
och parkmark, vilket sdkerstills i plankartan. Den foreslagna bebyggelsen
bestar av cirka 130 bostéder i form av flerfamiljshus, radhus och villor.
Planforslaget innehéller ocksa en forskola med upp till 120 platser,
trygghetsboende, LSS-boende, samt ett dldreboende i fyra véningar.

Del av Saversta 2:11 - illustrationsplan tillhsrande detaljplan skala 1:2000

R aratanm. 5

Figur 24. lllustrationsplan. (Reierstam arkitektur)
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Bebyggelse

Detaljplanen innebér uppforandet av ett nytt omrdde med ekobyprofil dér det
mdjliggors for bostdder (B och Bi1) i varierande former sdsom friliggande
sméhus, radhus, parhus och kedjehus, men dven for kategoriboenden sdsom
LSS-boende, dldreboende och trygghetsboende, samt forskola (S1). Totalt
beddms omradet, enligt illustrationsplanen, inrymma ca 50 markbostdder i
varierande former enligt ovan, tillsammans med vardboende och
gruppbostad. Omradet ska bidra till en unik boendemiljoé dér invanare i olika
aldrar, och skeden i livet, mots och lever tillsammans. Ekobyprofilen innebér
att det finns en ambition om att utveckla omradet med ett tydligt miljoténk,
med bland annat sjélvforsorjning och odling. Odlingslotter placeras dérfor
langs med Frelugavéigen som en gronzon mellan bostadskvarter och vidg. Den
matjord som tas upp avses massbalanseras inom planomradet och
ateranvindas och dterbrukas inom omradet. Detaljplanen ir flexibel och
reglerar storsta byggnadsarea inom respektive egenskapsomrade dér
bestammelserna e1 och ez géller; uttryckt som procentandel byggarea av
fastighetsarea. For kvartersmark som avses 1 forsta hand for dldreboende &r
det istdllet uttryck i bestimmelse e3; i absoluta tal for dldreboende-
/trygghetsboendetomten samt for kvartersmark mojliggjord dven for forskola.
Pé sé sitt skapas en flexibel tomtindelning storleksméssigt, samtidigt som en
rimlig gronytefaktor uppnas for varje bostadstyp.

Gestaltning

Forskola, radhus- och villabebyggelse foreslas uppforas i trimaterial(minst
60% av fasadyta) i slamfirgad rod eller svart kulor (f1). Aldreboendets fasad
ska utforas i ljus kulor (f2) for att samspela med Slottet i dalen.

Figur 25 Referensild slargd rod kulor bostadsbebyggelse och komplementbyggnad
(Séiby, Akersberga)
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Figur 27 Referensbild trafisad med inslag av annat material i fasadpartier (svart partier i
bilden)

Figu 28. Refeensbild trdfasad i svart ul()'r (Forskola Sticklinge)
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Fl-gur 29. R-efe};ensbild fasad i ljus kuiz)'r som behandlat trd (ceder) och referensbild
utférande dldreboende. (Krokoms vdardboende, Reierstam arkitektur)

Deltypomrade 1

Planomradet &r indelat i tre deltypomraden/bebyggelsetypomraden. Det forsta
delomrédet i norra delen mojliggdr samhéllsfastigheter eller flerbostadshus bl
a i sirskilda boendeformer sasom forskola, trygghetsboende och dldreboende
(figur 28). Dessa foreslas lokaliseras i planomradets norra del for att
minimera trafiken in mot omradets rena bostadskvarter langre sdderut i
planomradet. Placeringen av verksamheterna mojliggor dven att naturliga
moten kan skapas 1 gaturummet mellan férskola och
trygghetsboende/dldreboende, och kring natur- och parkmarken som kommer
att omge aldreboendet.

Forskolebehovet beror dels av framtida efterfragetryck och
befolkningsutveckling inom niromradet innefattande de férskolor som finns i
ndrheten av planomrédet inom ett avstand av ca 2 km, dels av
utbyggnadstakten av planomréadet och dess befolkningsfordelning.
Utbyggnad av forskolekapacitet inom den avsatta kvartersmarken kommer ett
ske i samforstand mellan fastighetségare och kommun, i relation till 6vrig
kvartersmark. Ett fullt nyttjande av kvartersmarken for férskola, skulle
mojliggora for 6 forskoleavdelningar eller totalt ca 120 barn. Vid mindre
behov kan del av kvartersmarken avsittas for bostadsbebyggelse. Forskolan
ska utformas sa att garden som &r avsedd for lek, vila och pedagogisk
verksamhet skyddas fran buller (m1). Enligt Boverkets allménna rdd; som
tillimpas dven i detta fall inom Bollnds kommun for ny foérskola, bor friyta
per forskolebarn ej understiga 40 kvm vistelseyta utomhus. Aktuell forskola
planeras for upp till 140 barn eller 6-8 avdelningar (vid 20 barn/avd) om hela
kvartersmarken inom anvandningsomradet utnyttjas for detta &ndamal och da
tillgéngliggors vid en forskolebyggnad om tva vaningar/2000 kvm bruttoarea
ca 5600 kvm friyta, vilket motsvarar 42 kvm friyta per barn. Friytebehovet
beroende pé storlek pé forskola kan beskrivas enligt foljande:

Storlek antal barn (max) BYA (kvim) friytebehov
4 avd 80 1000 3200 kvm
6 avd 120 1500 4800 kvm
7 avd 140 1000 (2 van) 5600 kvm

Hogsta nockhojd for dldreboendet dr 17,3 meter. Hogsta nockhojd for
flerbostadshus (LSS-boende) ar 13 meter och for forskola 9,0 meter. Inom
delomrade 1 skall fasad placeras parallellt med gata (p1). Skérmtak ovanfor



entréer far finnas pa prickmark inom omrade dar trygghetsboende foreslés

(p2).

For kvartersmark som storleksmassigt mojliggér uppforande om ett modernt
vardboende/dldreboende om 3-4 vaningar, och for kvartersmark som dven
tillater anviandningsandamalet forskola, sa géller att angoring till tomt fran
gata, den enskilda dgandeformen och planens 6vriga planbestimmelser att
dessa bebyggelsetyper kan ersittas av - eller kombineras med — enskilda
bostadsdndamal, med hénsyn tagen till de allménna bestimmelserna i Plan-
och Bygglagen. Savil forskola som dldreboende avses uppforas med privat
byggherre och fastighetségande, och ddrmed foreligger ingen mélkonflikt i
kvartersmarkens flexibla bestimmelsereglering i detaljplanen.

Omradet som genom bestdmmelse ges anvindningen NATUR 1 plankartan
kommer att kvarstd med skotselplan som vallodlingsmark ovanpa de
kulturlager som &terfinns under mark inom fast fornlimning (RAA
L2022:6993). Diarmed riskerar inte befintliga fornlimningar under mark att
skadas. Runt fornlamningen l&dmnas en 20 meter bredd skyddszon som
lamnas fri fran exploateringsétgarder.

Deltypomréde 2

Soder om samhéallsfastigheterna foreslas bostadsbebyggelse 1 tva — tre 1 form
av markbostédder eller flerfamiljshus om tvavaningar (figur 31). Hogsta
nockhojd for flerbostadshus &r 13 meter. Hogsta nockhdjd for
radhus/kedjehus ar 9 meter. Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ar
4,5 meter. [ omrade regleras storsta byggnadsarea inom respektive
egenskapsomrade (ex) som en max. byggnadsarea per fastighetsarea utryckt
som procentandel. Denna dr satt till 35% vilket innebér i praktiken att for en
radhustomt minst 2/3-delar av tomten avsitts till forgardsmark och privat
tridgdrdsyta och 1/3-del till byggnadsyta. Intill bebyggelsen kan
gemensamma, trivselvirdeskapande aktiviteter lokaliseras sdsom véxthus,
odlingslotter och lekplats (PARK) som en central punkt i omradet.
Bebyggelsen skall placeras med fasad parallellt lings med gatans strackning
genom en egenskapsbestimmelse (p1). Forgardsmarken bildar en minst 4,5
meter bred zon mot gatan.
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Deltypomrade 3

Deltypomrédet &r avsett for enbostadshus (bestimmelse f3) och
gruppbebyggelse i max. tva vaningar med tillhorande vixthus och
odlingslotter. Har &r max. byggnadsarea per tomtarea bestimd till 20% (e1)
vilket innebér for en tomt om minsta tillatna storlek om 900 kvm i storlek
(bestimmelse di) att den maximala byggnadsarean dr 180 kvm inklusive
komplementbyggnader. Om byggnaden utfors i tva plan kan den
sammanlagda bostadsarean exklusive garagebyggnad utgéra maximalt ca 250
kvm.

Figur 32. Plankarta dver delomrade 3. smdhus och gruppbostad.

Service, offentlig, och kommersiell

Naérheten till offentlig och kommersiell service i centrala Bollnds bedoms
tillfredsstélla behovet av service i omradet. I och med planforslaget
tillkommer samhéllsservice i form av LSS-, dldre-, och trygghetsboende samt
forskola.

Gronstruktur

For att sikerstilla tillgdngen till gronytor och frimja ekosystemtjénster
kommer en del av den befintliga dkern att lamnas oforédndrad. Nya former av
gronytor planeras inom planomradet till en total yta av ca 2 hektar utover
kvartersmark for bostadsindamal, sdsom odlingar intill bostadsbebyggelsen
och triadplantering langs gator och strdk. Runt hela omradet bevaras en remsa
som Natur- eller Parkmark for att skydda det biotopskyddade omradet och
stenmuren mot Frelugavigen samt for att mojliggdra for diken innanfor den
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fortsatt brukbara dkermarken. Vister om planomréadet finns ett relativt
lattillgangligt tallskogsomrade for det rorliga friluftslivet.

Hésthagen som idag dr lokaliserad invid det planerade dldreboendet och som
idag innefattar totalt ca 1 Ha foreslés att delvis omvandlas till vallodling med
varierade dngsflora inom omradet avsatt som NATUR eller PARK for att
kompensera for den vallodlingsmark som forsvinner i samband med
planforslaget. Tillsammans med planbestimmelser pa kvartersmark for att
begrinsa byggnadsavtrycket pd marken, s kommer planens genomforande
innebdra en total friytefaktor om ca 85% av total yta.

Sociala aspekter

Planomradet kommer att ha en tydlig héllbarhets- och nirodlingsprofil med
den typiska ekobyns ideal som forebild. Det innebér ett fokus pa narodling av
livsmedel i form av gemensamma odlingslotter omgivande kvartersmarken i
kombination med friytor i kvarteren for hushallsodlingar,
lagenergibyggnadsteknik tillsammans med solvénda takytor for maximering
av uttag solcellsenergi for omradet. De gemensamma odlingslotterna, liksom
centralt beldgen och gemensamt forvaltad lekparkyta i omradet, bidrar till
integration och gemenskap i grannskapsomradet. Sidkra gatumiljéer med egna
banor for oskyddade trafikanter fram till férskola och centralt parkstrak
mojliggor okad rorlighet for barn pé egen hand. Forskola och
trygghetsboende forstérker samtidigt mojligheten till social integration dver
generationsgranser och kulturella grinser i omradet. Nérheten till travbanans
restaurang och ndjesverksamhet stiarker ocksa den lokala identitetskénslan i
niromradet. Aldreboendets tilltéinkta gardspark med pedagogiska egenskaper;
ofta kallad for ”’sinnenas park” i liknande anldggningar, kan integreras med
natur- och parkomradet liksom med odlingslottsomradet genom
sammanbunda ganvigar i den kommande samfillighetsféreningen for
planomréadet. D& omradet &r plant finns mycket goda mdjligheter att tillskapa
dessa pa ett fullt ut tillgéngligt sitt.

Odling och sjalvforsoérjning

En prognos for de cirka tva hektar som har avsatts for odlingar har tagits
fram, dir det 4ven presenteras uppskattat avkastningsresultat.
Odlingsupplaget utgar ifran odlingsforutsittningarna i Halsingland. Tabellen
nedan anger uppskattad skérd och arskonsumtion, samt till hur ménga
personer maten ricker for att ticka en ménniskas arsbehov.

Groda Uppskattad Total skordi | Arskonsumtion Grodan
skord i kg/kvm kg utifran i kg/person* ricker till
odlingsforslag arsbehovet
for antal
personer
Potatis 1-2 5000-10000 70 71-142
Korsblommiga' 2 5000 26 192
Flockblommiga? 1,6 4000 26 154
Liljevixter? 1,2 1500 16 94
Artviixter 1,2 3000 9 330
Millvixters 3 3750 30 125
Gurkvixter® 6 10200 8 1275
Korgblommiga’ 1,2 960 3 320

tvitkal, broccoli, kélrot, kalrabbi, rova?morot, palsternacka, rotselleri
3gul 16k, rod 16k, purjoldk, vitlok
4sockerdrtor, spritartor, bonor mm
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srodbetor, spenat och mangold

frilandsgurka, squash och pumpa (gurka och squash har délig lagringskapacitet)

7Sallad och jordértskocka

*Arskonsumtion anges i vad vi borde #ta och #r inte detsamma som vad vi faktiskt dter idag.

Sammanfattningsvis bedoms det inom planomradet kunna produceras 28 ton
gronsaker och rotfrukter, samt 1-10 ton potatis, vilket ger en arlig produktion
och sjélvforsorjning av dessa produkter for 100- 300 personer beroende pé
groda (se tabell). Faktorer som paverkar skordeutfallet dr odlingsstrategi,
gddseltillgang, bevattningskapacitet, tid for skotsel, maskiner, redskap,
plantuppdragningskapacitet, etcetera. Det dr under genomforandeskedet av
detaljplanen viktigt att se Over lagringskapaciteten och hanteringen av
skordade gronsaker, bevattning, plantuppdragning/forkultivering samt den
gemensamma komposteringen.

For kompostering pa den egna fastigheten krdavs anmaélan enligt
avfallsforordningen och Bollnds kommuns renhéllningsforeskrifter. Anmélan
gors till miljo- och byggndmnden pa sérskild blankett.

Gator och trafik

Planomradet angors fran Frelugavégen. Dérifran 16per en ”angdringsgata”
s6derut mot en lokalgatuslinga runt deltypomradena 2 och 3. Angdringsgatan
far en separerad gang- och cykelbana som avskiljs fran kdrbanan med en
skiljeremsa, tillika flackdike (figur 33). Géng- och cykelbanan mdjliggor
dérmed séker angoring for oskyddade trafikanter till forskolans tilltinkta
himta-/lamnazon (“’kiss-n-ride”), och ansluter till Frelugavigens gc-bana
osterut via omrddet NATUR, dér en grusad gang- och cykelvig kan anordnas
utan att inkrdkta pa kulturlager i befintlig fornldmning under mark.

Gatorna dimensioneras for sopbil (typfordon LOS 10 meter) och
hastighetsgrans 30 kilometer i timmen. Lokalgatuslingan far en gangbana om
1,5 meters bredd med géngyta av stenm;jol eller grasarmering, ovanpa ett
flackdike (figur 34).

}

Figur 33. Principsektion for angéringsgata



Figur 34; Principsektion for lokalgata

I den norra delen utformas gatan for storre trafikfloden och for séker
angoring och varutransporter till forskolan. Forskoletomtens angoring
dimensioneras for trafikséker hdmtning och lamning vid forskolan genom
enkelriktad in- och utfart, samt for separerad varutransportinfart tillika
personalparkering. Forskoletomten dimensioneras efter grundkravet for minst
40 kvm friyta per barn i en forskola avsedd for sex avdelningar och tva
vaningar. Dér angoringsgata och lokalgatukaraktdren méts anldggs en
korsning i form av en cirkulationsplats dir dven sopbil kan vinda. Denna
beddms trafikera vrdboende och forskola mer frekvent dven Ovrig
bostadsbebyggelse soderut.

Utformning av ny infart fran Frelugavagen

Vighallare for Frelugavégen ér Trafikverket. Déarfor behdver den nya
korsningen med bygatan utformas enligt VGU — Végar och gators utformning
(senaste utgdva 2021). En siktanalys har genomforts av Tyréns (2022) som
visar att den befintliga bjorkallén paverkar det hogra siktomradet, men att
korsningen @nda erbjuder betryggande sikt. Situationen skulle forbéttras
ytterligare vid en sdnkning av hastigheten fran 70 till 50 kilometer i timmen.
Infart till travbanan som idag ligger mittemot planerad infart foreslas stingas
i syfte att undvika fyrvigskorsning och i stéllet erhalla tvé trevigskorsningar
intill varandra.

En séker korsningspunkt 6ver Frelugavégen for fotgéngare och cyklister
maste anordnas i dialog med Trafikverket som huvudman for vagen (Figur
35).
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Figur 35; xempel pd utformning sdkert overgdngsstille for gc-bana firdn Trafikverkets
exempelsamling

Parkering

Parkering for anstéllda pa samhéllsfastigheterna ordnas pé respektive
fastighet. Parkering for flerfamiljshusen ordnas pa gemensamma ytor mot
Frelugavigen. Parkering for radhusen ordnas som kantstensparkering eller pa
mark i anslutning till byggnaderna. Parkering for villorna ordnas pa egen
fastighet.

Som beridkningsunderlag nyttjas Parkeringsstrategi for Bollnés centrum
antagen 2016. Foljande parkeringstal foreslds gélla:

Flerbostadshus: 0,7 platser/bostadsenhet
Radhus: 1,0 platser/bostadsenhet
Villor: 1,5 platser/bostadsenhet
Besoksparkering: 0,1 platser/bostadsenhet

Parkering for anstéllda vid samhéllsfastigheterna berdknas med 0,7 platser
per anstélld. Parkering for cykel ordnas pé fastighetsmark.

Teknisk forsorjning

Elanslutning

Natédgare 1 omradet dr Ellevio AB. Det finns en luftburen elledning i
anslutning till planomradet. For ledningsréttsomrédet tillhdrande denna
ledning dr en 30 meter bred bebyggelseftri zon avsatt genom prickmark och
NATUR i omréadets sydvéstra del. I planomridet ges rum for tva nya
transformatorstationer (E-omraden) i omradets norra och mellersta del.

Energi- och varmeforsoérjning
Bostadsbebyggelsen och LSS-boendena planeras for 1ag energiférbrukning



for uppvarmning och drift; nira niva ha solcell- och uppvarmning, néra nivan
for s.k. nollenergihus. Bebyggelsen planeras for att tekniskt utforas med
mycket laga U-vérden, med franluftsvirmeétervinning och
solcellskomplement till elforsorjning. Denna kommer ocksé att anvdanda som
grund laddning elbilar under sommartid for verksamheterna med personal
inom planomradet och for forskolans drift, som mestadels dger rum under
dygnets ljusa timmar. Férskolan foreslas ha bergvirme som
grunduppvarmning samordnad med solcellsannldggning och dldreboendet ha
fjarrvdrme som grundtillforsel av virmeenergi. Centrallagring av energi
genom omradesgemensam batterilagringsanliaggning kommer att utredas
inom ramen for planens genomférande.

Viarmepumpanlidggningar omfattas av anmélningsplikt enligt miljobalken,
Anmadlan gors till miljo- och byggndmnden pa sdrskild blankett.

Klimatanpassning och komfortkyla

P& dldreboendet kommer personer med foretradesvis begransad
rorelseformaga att bo i enkelsidiga ldgenheter. Det kommer dédrmed bli
viktigt att i genomfOrandet beakta Folkhidlsomyndighetens riktlinjer for
inomhustemperatur, framforallt under sommartid da utomhustemperaturerna
och direkt solinstralning kan paverka viarmeinstralningen kraftigt.
Viderstrecksorientering for byggnaden, solavskdrmning och behov av
komfortkyla i ligenheterna kommer ddrmed att beaktas i
genomforandeskedet.

Vatten/avlopp

Planomradet ligger i ndrheten av det kommunala verksamhetsomradet for
vatten- och avlopp. Anslutning har konstaterats kan ske via befintlig VA-
ledning pé norra sidan om Frelugaviagen. Ny bebyggelse ska dérfor anslutas
till det allménna V A-nétet. Enligt Helsingevatten, som ansvarar for VA-nitet
i kommunen, finns berdknad kapacitet i s&vdl VA-nit som reningsverk for en
maximal utbyggnad av planomrédet. I samband med planens genomférande
skall placering av brandposter tas i beaktande i samradet med
Réaddningstjinsten.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske genom BORAB (Bollnds-Ovandkers Renhallning
AB). Avfallshimtning sker ldngs bygatan i konventionella sopkarl. I och med
implementering av ny avfallsforordning som stéller krav om hushéllsnira
insamling av flera fraktioner sdsom plast och kartong, sa kan dessa behdva
kompletteras med kvartersgemensamma miljohus for tillkommande
fraktioner, beroende péa lokal 16sning i dialog med renhallaren.

Elektroniska kommunikationer
Fibernét planeras byggas ut.

Geotekniska fragor

Grundldggning rekommenderas att utforas frostskyddat och med normal
drianering. Innan grundldggningen paborjas ska planerad yta for nybyggnation
vara fri fran organiskt material, vara torr och fast, samt hallas tjél- och isfri.
Grundldggning av ldttare bebyggelse bedoms kunna utféras med
plattgrundldggning pa fast lagrad morén efter att befintliga sediment av siltig
torrskorpelera och lerig silt skiftats ur. Tjdlfarlighetsklassen &r i och med
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silthalten bedomd till klass 4 enligt AMA. Den bebyggelse som tillats inom
planomrddet &r inte av den tyngd och storlek att den bedoms utgdéra ndgon
risk for skred.

Vid behov av bortledning av grundvatten vid grundlédggning, kan det behdva
anmélas eller sokas tillstdnd for vattenverksambhet.

Dagvatten

I Bollnds kommuns strategi for dagvatten (Bollnds kommun, 2019) framgér
att dagvatten ska tas hand om sa néra killan som mojligt och i férsta hand
infiltreras. [ andra hand ska det férdr6jas innan det leds till det allménna
dagvattensystemet eller recipient. Da planomradet omfattas av privat mark &r
det fastighetségaren som dr ansvarig for att hanteringen av dagvatten inom
den egna fastigheten sker pa det sitt som anges i lagstiftning, planer och
kommunens strategi for dagvatten. Dagvattenledningsnédt med kommunal
anslutning finns inte i ndromradet.

Sumpskog

Traktorvagens

dike
Frelugavagens r
dike !

Utlopp

Figur 36. Planomradet med avgrinsning fran tidigare samrddsskede med
avrinningsriktningar och diken.

Planforslaget innebdr en 6kning av dagvattenfloden fran omradet pa grund av
att de hardgjorda ytorna okar jamfort med befintliga forhallanden. For att inte
riskera att skada dike eller banvall nedstroms omradet bor
flodesutjamningsatgirder tillimpas. Systemen dimensioneras for ett 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet och 1,25 klimatfaktor. For att underlatta
dagvattenhanteringen bor planomradets dagvatten ledas till tva separata
utlopp. Dérmed bildas tvé tekniska avrinningsomraden for planomradet (figur
36).
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I dagvattenutredningen (Tyréns, 2022, kompletterad Creanova 2023-02-01)
foreslés, i likhet med dagvattenstrategin, att dagvatten ska omhéandertas lokalt
inom fastigheten. Lokala omhédndertaganden av dagvatten i form av utkastare
fran tak mot diken och vigdiken rekommenderas for bebyggelsen i det norra
omradet. I sodra omradet planeras enbart utkastare pa grund av
utrymmesskél, da bland annat mindre parkeringar foreslas vid delar av gatan.

Figur 37. Féreslagen dagvattenhantering genom en avrinningsplan .

Framtaget forslag pa dagvattenldsningar innebér att omradets dagvatten bor
avledas i tva separata delavrinningsomraden. Bade det sddra och norra
omradet leder dagvatten till magasineringsatgérder, forslagsvis vata
dagvattendammar. Magasinet i norr sldpper sedan vatten mot dike A och
magasinet i sodra omradet slépper vatten till dike B. For det norra omréadet
leds vattnet via flackdiken (se figur 33 och 34; gatusektioner) lings med
korbana i lokalgata mot foreslagen placering av en dagvattendamm om ca 36
kbm vattenvolym (Figur 37; bla markering). Tillsammans innebér damm och
svackdiken en total fordréjningsvolym om drygt 370 kbm.

Aldreboendet/flerbostadshus och dess parkering ligger nedstroms planerat
magasin i norr. For att dess vatten ska kunna f6rdrojas och renas via samma
dagvattendamm som resten av det norra omradet och ledas dit via sjélvfall,
behdéver marken hojas. Hojning av marken ca 0,5-1,0 meter vid planerad
dldreboende dr dven positivt ur dversvimningssynpunkt fran dike A, som é&r
beldget mycket nédra denna kvartersmark. I dagvattenutredningen antas att
markhdjningen utfors.
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Yttertak som forsta recipient av dagvatten utgors till majoritet av harda
takytor med liten/obefintlig fordr6jning. Fran dessa sker avvattning genom
utkastare som skall ledas genom planteringsytor pa bostadsgardar och
stenkistor, och vidare till infiltration i mark (se referensbild figur 38). P4 sa
vis uppstar en naturlig reningsprocess for dagvattnet. Ytavvattning fran
kvartersmark; exempelvis fran hardgjorda parkeringsytor och garageinfarter,
leds till svackdiken (se referensbild figur 39) som bortfor vattnet framst mot
dike at Nordost.

Figur 39. Referensbild for svackdiken lings med gata.



Naturmark och parkmark har god, naturlig infiltration samt fordrojning och
den ytavrinning som sker kommer att ske mot omgivande svackdiken och
befintliga diken utanfor planomradet.

En kompletterande geohydrologisk undersékning har utforts efter
samradsskedet av detaljplanen dér det konstaterats att en
grundvattensdnkning inte dr nddvéndig i omradet, da grundvattennivaerna
generellt ligger minst 1,5 meter under befintlig markniva.

Dagvattenanldggningar dr anméilningspliktiga enligt miljobalken. Anméilan
gors till miljo- och byggndmnden pa sérskild blankett. Den sokanden
uppmanas att kontakta samhéllsbyggnadskontoret minst sex veckor innan
arbetet paborjas.

Detaljplanen rekommenderas f6lja Bollnds dagvattenstrategi och riktlinjer dér
dagvattnet hanteras enligt LOD, lokalt omhéndertagande.
Dagvattenutredningen till detaljplanen rekommenderas att foljas.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersékning (Tyréns, 2021-10-07, kompletterade
2023-01-31) har genomforts, som visar att undersokningsomradets dstra del
ar nagot paverkat av fororeningsdmnen. I fem provtagningspunkter dverstiger
uppméitta halter det generella riktvardet for kinslig markanviandning (KM)
for olika metaller. Inga organiska fororeningsdmnen patraffades. Ursprunget
till fororeningarna ar okdnt men slutsatsen &r att for &tminstone arsenik
orsaken &r naturliga bakgrundshalter som forekommer ofta i Sverige generellt
pa jordbruksmark. Enligt ett viktat hilsoriskbaserat riktvarde utgar nivaerna
for barium, kobolt och nickel fran intag av véixter, och inom planomradet
understiger samtliga dessa nivder grinsvirdena for KM. Darmed ér slutsatsen
1 den kompletterade markunders6kningen utifran en riskbedomning att odling
kan ske inom hela planomradet utan risk for ménniskors hélsa.

Samtliga massor kan sannolikt vid behov ateranvéndas inom projektet.
Massor med halter 6ver KM kan dock inte anvidndas inom platser dér
markanvidndningen planeras som kénslig markanvéndning, till exempel vid
bostédder och forskola. Massor med halter ver KM bor kunna anvédndas
under hardgjorda ytor inom omréadet.

Kompletterande provtagning kommer att krévas i samband med exploatering
av omradet for att sékerstélla att massor med olika fororeningsinnehall
placeras inom rétt omraden, utan risker for mianniskor eller miljon.

Vid ateranvdndning av massor inom eller utanfér omrédet kan anmélan om
ateranvindning for anldggningsdndamal krivas, vilken ska lamnas in till
tillsynsmyndigheten 1 samband med markforetag och grundarbeten.

Ett olyckscenario som kan intriffa framfor allt pa parkeringar och végar ar att
olja eller bensin lacks fran ett fordon. Det kan ddrmed vara lampligt att
anldgga oljeavskiljare for de storre parkeringarna for att minimera eventuella
effekter pa recipienten vid ett oljelidckage.
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Radon

I samband med den geotekniska utredningen har en dversiktlig
markradonmétning utforts (Tyréns, 2022). Den visar generellt pa
lagradonmark i norra omradet och hogradonmark i sodra omradet. Nar laget
for planerade byggnader faststéllts rekommenderas att kompletterande
radonundersokningen utfors. I annat fall rekommenderas att grundlédggningen
utfors radonsékert.

Oversvamning eller erosion

Vid skyfall kan de norra delarna av planomradet forvintas att drabbas hardast
da vattendjupen har storst utbredning dar. For att skydda planerade bostdder
fran vattenfloden vid skyfall bor tva strategier tillampas. Byggnadernas mark
h6js ovanfor angrinsande mark och gata med motlutning sa vatten rinner fran
byggnaderna. P4 sé sitt kan gatumark bilda sekundéra rinnvégar utan att
skada bostédder vid skyfall d& dagvattensystemets kapacitet ar overstiget.

Diken anliggs dven i planomréadets vistra och sddra rand med utlopp i dike A
och B for att skydda bostdder och annan verksamhet mot vatten fran
uppstroms skogsomréden vid skyfall. Delar av diket mot skyfallsavrinning i
vist finns redan idag. Detta dike kan da dven behova fa utdkad kapacitet.

Aldreboendet #r extra sarbart da det ligger mellan dike A i norr samt
rekommenderade kulvertar som ligger 1agt i relation till resterande kulvertar i
dagvattensystemet. Ddrmed bor dldreboendet och dess parkering hojdsittas
for att vara motstandskraftigt mot skyfall. Byggnaden rekommenderas ligga
minst 0,5 meter hdgre dn omgivande mark. Parkeringen bor dven hojdsittas
sa att ambulanser kan parkera dér vid skyfall.

Vid skyfall da fordrojningsanlaggningarnas kapacitet 6verstigs ska vatten
ledas via ett briddutlopp. D4 kommer vatten som inte &r fullt renat att slappas
ut. Detta bedoms dock inte vara ett stort problem da fororeningarna da
kommer vara vildigt utspddda och den stora majoriteten av drsnederbdrden
faller vid mindre regn, sa for arsmingderna av fororeningsdmnen spelar det
inte nagon stor roll.

Buller

Trafikbullersituation har berdknats i en uppdatering av bullerutredning efter
detaljplanesamradet (AH Akustik 2023-02-08) for nuliige och
framtidensscenario (prognosér 20340) for planerad bebyggelse inom
detaljplanomradet. Resultaten visar att berdknade ljudnivaer med avseende pa
nuldge och framtidens trafik vid bostadsbyggnader, forskolor och
dldreboende ligger under gillande riktvirden for hela planomradet. Vid de
bostidder och eventuella forskola som ligger ndrmast Frelugavigen i den
véstra delen av planomrédet, berédknas dygnsekvivalenta ljudnivéer upp till
51-55 dBA vid den mest utsatta fasaden for prognos ar 2040.

Byggnader i andra delar av omradet berdknas f4 hogst 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad. For samtliga bostadsbyggnader beréknas
riktvdrden for uteplatser klaras. For skolgard tillhérande eventuell
forskoletomt berdknas dygnsekvivalenta ljudnivaer som hogst 50 dBA. Vud
Ovriga bostadsfasader langre dsterut inom planomradet ligger de ekvivalenta
nivéerna tydligt under 50-55 dBA vilket innebér att inga atgéarder behovs for
att skydda byggnaderna.
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Samtliga gérdsytor vid samhéllsfunktionbyggnaderna som plats for
gruppbostad och dldreboende berdknas underskrida riktvirdena for skolgard
och uteplats. Maximala ljudnivaer berdknas ocksa klara riktvérdet vid
innegardar/bullerskyddad sida, vilket utgar fran nivan 70 dBA

ek . Ekvivalent fjudniva fiir dygn 1,5 m dver mark
Frifaltsvirde

51 - 55 dB(A)
< 50 dB(A)

s WD Em @ om o ® W

Figur 40. karta over berdknade ekvivalenta ljudnivder vid fasad och skolgdrd for planerad
bebyggelse avseende vigtrafik 2040.

Buller frdan travbanan

Den hogsta ekvivalenta ljudnivén i planomradet som orsakas av travbanan
beréknas till 47 dBA dagtid respektive 45 dBA kvill/nattetid vid mest utsatt
fasad for det dldreboende som ligger ndrmast travbanan (Tyréns 2021).
Forskolebyggnaden som ligger nist ndrmast beréknas fa 46 dBA dagtid
respektive 44 dBA kvill/nattetid vid mest utsatt fasad. Byggnader i andra
delar av omradet beréknas fa hogst 42 dBA ekvivalent ljudniva pé dag och 39
dBA kvill och nattetid vid fasad. Den hogsta maximala ljudnivan fran
travbanan nattetid uppgar till 50 dBA vid dldreboendet som ligger ndrmast till
travbanan. Maximala ljudnivéer pé innegéirdar ar under riktvérdet (55 dBA)
for samtligabyggnader. Dédrmed bedoms att planerad bebyggelse bor kunna
byggas utan sérskilda bullerskyddsatgérder avseende travbanan. Ljudnivéer
pa markplan visar att det &r mdjligt att uppfora uteplatser i anslutning till
byggnader pa innergérdar/bullerskyddad sida som innehaller aktuella
riktvirden.

Vid konsertevenemang och liknande i travbanans restaurang- och
publikldktare sa kan lagfrekvent buller (basljud) uppsta som har langstrackt
spridning, om &n pa ldga ljudnivaer. Med tanke pa lagfrekvent buller vid
musikevenemang foreslas for samtliga fonster

lagst Rw=42 dB. Detta ger minst ljudklass B med avseende pa trafikbuller.
For eventuella uteluftdon respektive ytterviggens 6vriga delar krdvs minst 10
dB hogre Dnew respektive Rw. For fasta fonster kan kraven enligt ovan
minskas med 3 dB.



5. Konsekvenser

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Nationella och lokala miljomal

Sverige har antagit 16 nationella miljomal som visar vigen mot ett héallbart
samhélle. Det aligger Sveriges kommuner och regioner att konkretisera dessa
i lokala miljokvalitetsmél I Bollnds kommun verkar ett program for
ekologisk hallbarhet” fran 2022-06-30 med sikte mot &r 2030, och som
innehaller preciseringar for kommunkoncernens arbete for att uppné de
nationella malen.

De relevanta nationella miljomalen for denna detaljplan utgors av foljande
tillsammans med bedémd péverkan:

- Begrénsad klimatpaverkan; positiv pdverkan genom koncentration av
bebyggelse och ddrmed transportbehov, hdoga ambitioner for
energieffektivitet inom planomradet samt lokal odling

- Frisk luft; positiv genom 6kad bebyggelsekoncentration invid
befintlig bostadsbebyggelse avskild fran jordbruksforetag

- Levande sjoar och vattendrag; positiv genom kontrollerad rening och
utslédpp av dagvatten

- Ett rikt odlingslandskap; positiv genom vallodling och lokala
hushallsodlingar som troligen ger dkad artblandning i flora

- God bebyggd milj6; betydande miljopaverkan, se nedan tabell 2

- Ett rikt vdxt- och djurliv;

De nationella och lokala miljomal som har bedomts paverkas patagligt vid ett
genomforande av planforslaget finns listade i Tabell 2 nedan.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen har bedomt att detaljplanens miljopaverkan antas bli sa
betydande att en strategisk miljobedomning enligt 6 kap. miljobalken
behover goras. En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram av Tyréns
(2022).

I samrad med ldnsstyrelsen har miljokonsekvensbeskrivningen avgrinsats till
de miljoaspekteter som redovisas i tabellen nedan.
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Ianspraktagande av jordbruksmark.
Lokala miljomal: ”Bollnds kommun
har ett rikt kulturlandskap med en
stor andel ekologisk och lokal
matproduktion” och "I Bollnis
kommun finns goda mojlighet(er) att
odla egen mat i nérheten av sin
bostad.”

Miljoaspekt Motivering

God bebyggd milj6: Buller Péaverkan fran nérliggande vag och
verksamheter

God bebyggd milj6: Ljuspaverkan Ljuspéverkan fran nérliggande verksamheter

God bebyggd miljo: lanspraktagande av jordbruksmark

Tabell 2
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Buller

Vid ett genomforande av planforslaget kommer planomradet att exponeras
for bade trafik- och verksamhetsbuller. Géllande svenska riktvérden for
buller vid bostéder och 6vriga samhéllsbyggnader kommer inte att
Overskridas. Ett genomforande av planen beddms mot bakgrund av detta ge
upphov till obetydliga konsekvenser.

Ljuspaverkan

Planomradet exponeras for blandande ljus fran nérliggande travbana under de
ca 15 evenemangsdagar per ar som TV-sdnds vilken riskerar bli stérande for
boende inom planomradet och ge upphov till en risk fér mattlig negativ
paverkan. Installation av ny belysningsanldggning for travbanan med riktad
belysning och dédrmed avsevéart mindre ljuspaverkan och som dédrmed klarar
radande riktvirden/rekommenadationer dr planerad som en del av planens
genomforande.

For spilljus mot bostadsfasad finns en europastandard (EN 12464-2:2007
tabell 2) som innebér att berdrt omrade klassa som miljozon E3 och dé skall
ha en storning av max 10 lux pa fasad fram till kl. 23:00 samt
armaturintensitet om <10000 candela.

Atgirder for att minska bldndningen bedoms vara mdjliga. Behovet av
atgirder ligger framst utanfor planomradet vilket gor att planens
genomforande villkoras med att en nyinstallation garanteras genom avtal.
Nyinstallation innebér nya belysningsmaster om 18-24 meters hdjd, med
LED-teknik som grund. Denna mdjliggdr for mer koncentrerade ljuskéglor
med mer direkt ljus &n nuvarande belysning, genom tillimpning av
belysningsarmturer med assymetrisk ljusbild Antalet belysningsmaser maste
samtidigt bli ca 30% fler. Antalet belysningsmaster maste med denna
tillimning 6ka. Erfarenheter fran nyinstallation av liknande anldggningar fran
Ostersundstravet och frén Abytravet (Goteborg) dir det byggts flerbostadshus
i ndra anslutning till travbanan, visar pa att god effekt uppnatts for
ambitionen att avskdrma belysningen tillrdckligt for att halla
blandningsstérningen under riktvirdesnivaerna. En belysningsberdkning ar
framtagen (Extol Lighting 2023-02-15) som visar pa lag paverkan pa
planomrédets planerade bostdader dven under tdvlingsdagarna. Ett avtal finns
uppréttat mellan byggherren och travbanans dgare kring genomforandet av
den nya belysningsanldggningen.

Ianspriktagande av jordbruksmark

Ett genomforande av planen kommer att innebéra att en mindre del aktivt
brukad jordbruksmark tas i ansprak; ca 6 hektar. Kommunen har gjort en
oversiktlig inventering av jordbruksmarken i Bollnds kommun under
sommaren 2022. Det har skett utifran en GIS-kartering som delvis bygger pa
metod fran Jordbruksverket, dar fokus bland annat ligger pa flikhet/areal,
nérhet till brukningscentrum, brukningsbara jordarter, storlek pa
jordbruksblock och sammanhéngande jordbruksblock. Kortfattat si visar
resultatet att fastigheten Sdversta 2:11 &r en av de storsta jordbruksblocken
och vil sammanhéngande jordbruksblocket med omkringliggande
jordbruksblock, i undersékningen och ddrmed i kommunen. Likasd hamnar
ocksa fastigheten/jordbruksblocket hogt kring parametrarna med nérhet till
brukningscentrum och brukningsbara jordarter.
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Omrédet som berors &r stadsnédra mot centrala Bollnds och ligger inom ett
befintligt verksamhetsomrade for sport och idrott samt flerbostadshus, till
vilket redan kommunalteknisk infrastrukturforsoérjning med god kapacitet
redan finns. Darmed innebér planens genomforande en effektiv
resurshushéllning for samhillsplaneringen. Marken anvinds idag for
vallodling, vilket beddms ha ett mer begrénsat virde &n om marken
exempelvis skulle ha nyttjats for spannméalsodling. Arealen berdrd yta dr dven
begrénsad. Avsatta ytor for odling inom planomrédet samt tridgardsodlingar
minskar till viss del planens negativa padverkan och mojliggdr samtidigt en
storre variation i odlade grodor &n nollalternativet. Paverkan bedéms mot
bakgrund av detta som liten negativ.

Sammantaget bedoms ett genomforande av planen ge upphov till liten -
maéttlig negativ konsekvens.

Alternativ lokalisering

Aktuellt planomréde &r lokaliserat pa jordbruksmark och &r inte utpekat i den
géllande fordjupade oversiktsplanen. Brukningsvérd jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlédggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vésentliga samhéillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstdllande sétt genom att annan mark tas i
ansprak enligt 3 kap 4 § miljobalken. Mot bakgrund av detta har en
kompletterande lokaliseringsutredning (Tyréns, 2022) uppréttats for att
utvérdera alternativa placeringar inom Bollnés tatort. Utredningen har utgatt
fran tre omraden i Bollnés tdtort vilka Bollnds kommun har pekat ut och
bedomt ar rimliga for att tillgodose det viasentliga samhillsintresset att
tillskapa bostdder i kommunen.

En alternativ lokalisering ska ur allmén synpunkt vara tillfredstillande. Med
tillfredstillande avses att lokaliseringen av exploateringsforetaget ska vara
fullt godtagbar fran samhéllsbyggnadssynpunkt, vilket innebér att den
alternativa lokaliseringen ska vara tekniskt och funktionellt [amplig och
ekonomiskt rimlig (prop 1985/86:3 sid 158).

Ovan ndmnda omraden beddms vara tekniskt och funktionellt 1dmpliga och
ekonomiskt rimliga att bebygga med bostider, vilket gor att det gér att
tillgodose det vdsentliga samhéllsintresset (bostadsforsorjning) genom att ta
annan mark an jordbruksmark i ansprak. Ett ianspraktagande av foreslaget
omrade bedoms darfor inte vara forenligt med bestimmelserna i 3 kap 4 §
miljobalken.
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Redovisning och motivering

Enligt 6 kap. 16 § Miljobalken ska foljande fyra frigor redovisas i anslutning
till att beslut tas om att anta en detaljplan som forvéntas medfora betydande
miljopéaverkan.

1. Hur miljéaspekterna har integrerats i planen eller programmet

I detaljplanen finns ett antal &tgidrder som planeras i syfte att forebygga,
forhindra eller motverka betydande miljopéverkan, dessa &r exempelvis:

- Byggnader har placerats pa ett yteffektivt satt for att minska mangden
mark som tas i ansprak.

- Odlingsmark inom planomréadet sidkerstélls genom reglering i
plankartan, vilket mdjliggor for en storre variation i odlade grodor.

- En begrénsad yta jordbruksmark tas i ansprék, resterande del av akern
kvarstér i befintligt skick.

- Skyddsbestammelse for buller pa forskolegarden infors.

2. Hur hdnsyn har tagits till miljékonsekvensbeskrivningen och inkomna
synpunkter

Risken for negativa konsekvenser av detaljplanens genomférande
identifierades till stor del i samband med att behovsbeddmningen togs fram.
Detaljplaneforslaget har utformats med detta i atanke.
Miljokonsekvensbeskrivningen samrads parallellt med detaljplanens samrad
och inkomna synpunkter hanteras dérefter.

3. Skdlen for att planen eller programmet har antagits i stdllet for de
alternativ som overvdgts

Som nollalternativ for miljokonsekvensbeskrivningen har antagits att
nuvarande markanvindning kommer vara oféridndrad jamfort med nulidget
vilket innebér att omradet fortsatt kommer att brukas som jordbruksmark och
inga nya bostdder kommer att tillkomma inom planomradet. Aktuellt
planforslag innebér uppforandet av ett nytt omradde med ekobyprofil dér det
mojliggors for bostédder i varierande former samt férskola, LSS-boende,
dldreboende och trygghetsboende. Omradet ska bidra till en unik boendemilj6
dar invanare 1 olika aldrar och skeden 1 livet, mots och lever tillsammans. Att
omradet har en ekobyprofil innebér att det finns en ambition om att utveckla
ett omrade med tydligt miljotink, bland annat genom att mdojliggdra for
sjalvforsorjning och odling, vilket &r i linje med kommunens ambitioner
angdende Bollnis utveckling.

Planomradet dgs av privatpersoner och &r ett privatfinansierat projekt som
endast kan uppforas/genomforas pa aktuell plats och som ligger vél i linje
med Bollnids kommuns ambitioner om att 6ka befolkningen. Markégaren har
redan flera intressenter som &r intresserade just pa grund av projektets
utformning och unika profil. Nér projektet &r utbyggt forvintas ungefar 400
personer bo i den nya stadsdelen, och ett stort antal nya arbetsplatser ha
tillkommit. Detta resulterar i ett omrade som tillfér bade bostader,
arbetstillfdllen och samhillsservice till Bollnds kommun vilket 4r n6dvandigt
i och med kommunens expansion.



For att kompensera for den ianspraktagna jordbruksmarken planeras
hésthagen som idag &r lokaliserad vid dldreboendet delvis omvandlas till
vallodling av fastighetségarna. Den befintliga matjorden ska dven aterbrukas
inom omrédet for att ta tillvara pa dess kvaliteter.

4. Vilka dtgdrder som planeras for att 6vervaka och folja upp den
betydande miljopaverkan som genomférandet av planen eller
programmet medfor

Miljokonsekvensbeddmningen foreslar ett antal punkter for uppfoljning och
Overvakning.

- Den framtagna bullerutredningen bor revideras i det fall &ndringar av
byggnaders placering, hdjd med mera genomfors i den fortsatta
planprocessen. Denna punkt kommer att f6ljas upp under kommande
bygglovprocesser for bostads- och forskoledndamal inom
planomrédet.

- Vid @ndrad trafiksituation pa den nirliggande Frelugavigen eller
nérliggande verksamheter bor den framtagna bullerutredningen
aktualitet ses 6ver. Denna punkt kommer att f6ljas upp under
kommande bygglovprocesser for bostads- och forskoledndamal inom
planomradet.

- Eventuella nya belysningsarmaturer vid nérliggande verksamheter,
men dven tillkommande belysningsarmaturer inom planomradet, bor
utformas for att f4 en sddan begrinsad omgivningspaverkan som
mojligt. Detta innefattar paverkan pa bade ménniskor och naturmiljo.
Experter inom bade belysning och ekologi bor samarbete i ett sidant
arbete. Detta foljs upp under kommande gatuprojektering i samband
med exploateringsforetag inom omradet.

- Avtal upprittas for att sdkerstélla att nodvandiga atgirder pa
travbanans belysningsarmaturer genomfors. Detta mot bakgrund av
att atgarder utanfor planomradet inte kan styras av den aktuella
detaljplanen. Genomforandet av ny belysningsanldggning
sammanfaller enligt villkorande planbestimmelse med slutbesked for
bostadsbyggnationer inom planomrédet.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

3 kap. MB (Miljobalken) behandlar grundlidggande bestimmelser for
hushéallning med mark och vatten, d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sérskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestimda
omréaden.

5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Enligt 3 kap. 4 § MB far brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose
visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
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Aktuellt planomréde &r lokaliserad pa jordbruksmark och dr inte utpekat i
gillande FOP. Mot bakgrund av detta har en kompletterande
lokaliseringsutredning framtagen av Tyréns, upprittats for att utvardera
alternativa placeringar inom Bollnds titort. Utredningen har utgatt fran tre
omraden i Bollnis tétort vilka Bollnds kommun har pekat ut och bedomt &r
rimliga for att tillgodose det visentliga samhéllsintresset att tillskapa bostidder
1 kommunen.

Enligt lokaliseringsutredning finns det inom Bollnis tétort alternativa
lokaliseringar som innebér att det gér att tillgodose det visentliga
samhéllsintresset (bostadsforsorjning) genom att ta annan mark én
jordbruksmark i ansprak. Ett ianspraktagande av foreslaget omrade bedoms
dérfor inte vara forenligt med bestimmelserna i 3 kap 4 § miljobalken.
Ianspraktagandet gar dven till viss del emot Bollnids kommuns fordjupade
oversiktsplan. Samtidigt mdjliggor planforslaget byggnation av bostéder och
samhéllsfunktioner sdsom forskola, grupp- och dldreboenden. Efter
detaljplanesamrddet har planomradet krympt med ca 25% och koncentrerats i
sitt markanspréktagande, i syfte att mdjliggora ett fortsatt rationellt
jordbrukande i kvarvarande dngsmark runt planomradet.

Miljokvalitetsnormer (5 kap. miljdbalken)
Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Lagstadgade bullernivaer i anslutning till ny bebyggelse inom planomradet
berdknas uppfyllas.

Bollnds kommun uppnar miljokvalitetsnormerna for kvdveoxid och partiklar.
Omrédena med hogst halt av partiklar (PM10) och kvévedioxid (NO2) finns i
Bollnis titort i anslutning till vig 50/83.

Hanteringen av dagvatten inom planomradet innebir lokalt omhédndertagande
genom avledning till fordréjningsomraden. Dagvattenutredningen visar att ett
genomforande inte bedoms innebéra att nadgra miljokvalitetsnormer for vatten
overskrids.

Riksintressen och skyddade omraden
Ett genomforande av detaljplanen innebér inte att nigra riksintressen eller
skyddade omréden skadas eller paverkas negativt.

Landskapsbild

Sammantaget kommer landskapsbilden lokalt paverkas eftersom ny
bebyggelse uppfors och omvandlar omréadet fran skogs- och
jordbrukslandskap. Aktuellt planforslag dr anpassat till befintlig topografi och
bebyggelsestruktur i syfte att ta stor hdnsyn till det befintliga landskapet.
Foreslagen bebyggelse har exempelvis varierande hojd anpassat efter
topografin. Konsekvenserna for landskapsbilden bedoms dérfor som mattliga.



Regionala och lokala miljomal

Ett genomforande av detaljplanen innebér att det lokala miljoméalet ”Endast i
undantagsfall ska kommunen tillata exploatering av produktiv
jordbruksmark”™ kan péverkas negativt. Detta stdlls mot att kommunen &r i
behov av samhéllsfunktioner sdsom grupp- och dldreboenden vilket det
aktuella planforslaget mojliggdr. Kommunen bedomer 1 foreliggande fall att
det allménna intresset att tillgodose bostadsforsorjningen véger tyngre én
bevarandet av produktiv jordbruksmark.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Planen antas inte medfora konsekvenser for kulturhistoriskt virdefull miljo
eftersom omrédet inte ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden eller
inom bevarandeprogram for odlingslandskapet. I den antikvariska
konsekvensbeskrivningen foreslas f6ljande kulturmiljostiarkande atgarder
genomforas for att tydliggdra omradets kulturhistoriska varden:

e Restaurering av bjorkallén utefter Frelugavigen till 1950-talets
omfattning.

e Restaurering av stenmuren i vést.

e Restaurering av ”Slottet i Dalens” park.

Den antikvariska beskrivningen drar ocksa slutsatsen att det ar viktigt att
bevara upplevelsen av slottets monumentalitet i landskapsbilden och
siktlinjerna mot denna; att den ndrmaste omgivande marken ar 6ppen med
slapp mot omgivande bebyggelse, men dven att tillkommande bebyggelse
inte konkurrerar gestaltningsmassigt med dess massiva byggnadsvolym. For
att sdkerstélla dessa siktlinjer har studier gjorts fran olika for betraktaren
visentliga positioner langs Frelugavéigen och det 6ppna landskapet i sdder,
enligt redovisning nedan. Planbestimmelsen f2 sékerstiller att ny hogre
bebyggelse inom kvartersmarken nérmast slottet ges ljus kulor som inte tar
uppmaérksamhet i landskapsbilden och att den bryts upp i flera upplevda
volymer. Byggnadshdjden for bostadsbebyggelse (dldreboende) ndrmast
”Slottet i Dalen” begrénsas till 17,3 meters nockhojd. ”’Slottet” har en
nockhdjd av 19,5 meter och reser sig ddrmed hogre med knappt en
vaningshojd.

49 (56)



50 (56)

Fig 41. otoonte som sditter relation mellan byggridtt r é'gre ygnad
planomrddets ostra del, i relation till "Slottet i Dalen”.

Halsa och sakerhet - allmant
Inom planomradet bedoms forutséttningarna for hilsa och sdkerhet vara
generellt goda.

Halsa - hastallergen

En stérningsutredning avseende spridning av héstallergen mot platser inom
planomradet dar ménniskor uppehaller sig stadigvarande, har tagits fram som
underlag for upprittande av denna detaljplan (Cowi 2023-06-02). I denna har
héstforekomsten i ndromradet kartlagts med avseende pa platser, antal hastar,
vistelsetid utomhus och inomhus i stallar 6ver dygn och arstid, samt vilken
form av franluftsventilation dessa stallar har. Utifrdn denna inventering har
pa vetenskaplig grund emissions- och spridningsberdkningar gjorts for att fa
fram nivan p4 histallergenhalter vid bostadsnéra l14gen inom planomradet.
Resultatet av dessa berdkningar visar att allergenhalten underskrider 2 U/m3
for hela planomrédet. Det finns idag inga grinsvérden for hastallergennivéer



utifrén halter i luft. Folkhdlsomyndigheten anger endast generella
rekommendationer om kring avstind, frekvens och forekomst till
héstverksamhet. Vetenskapliga studier (bl.a. Elfman et, al, 2002) har dock
pavisat att halter under 2 U/m3 inte orsakade allergibesvir hos histallergiker
pa en arbetsplats vid ett avstand pa ca 20-50 meter fran en ridskola med 32
héstar. Allra storre delen av planomréadet ligger dock dven under 1 U/m3,
vilket ger marginal till denna i andra kommuner beprovade berikningsmetod.
Stérningsutredningen har ocksa gjort beddmning av paverkan avseende lukt,
damning och flugor gentemot planomradet, utifrdn andra empiriska studier.
Slutsatsen ér dven for dessa forekomster att omrddet inte kommer att vara
paverkat pa besvirande nivéer. En mojlig rekommenderad atgérd &r trots
dessa slutsatser att vid behov anldgga skyddsplanteringar som damm- och
partikelbindande véxtlighet; hiackar och trad.
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Figur 42. Karta som visar pd utredning av hdstallergen i timmedelvirde (99-percentil), ur
Hiistallergen — utredning infor detaljplan Séversta 2:11; Cowi 2023-06-03

Markféroreningar

Planomradets Ostra del 4r nagot paverkat av fororeningsdmnen.

Samtliga massor kan sannolikt vid behov ateranvéndas inom projektet.
Massor med halter 6ver KM bor kunna anvindas under hérdgjorda ytor inom
omradet. Kompletterande provtagning kan krdvas i samband med
exploatering av omradet for att sékerstilla att massor med olika
fororeningsinnehall placeras inom réitt omrdden, utan risker for ménniskor
eller miljon.

Radon

Den utférda markradonmétningen har visat pa ldgradonmark i norra omradet
och hogradonmark i sédra omradet. En kompletterande utredning behover
darfor utforas i samband med grundldggningsforetag i omradet nir laget pa
de planerade byggnaderna ér faststillda alternativt att grundlaggningen utfors
radonsidkert i alla lagen.. Grundldggande krav pa byggnaders tekniska
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egenskaper finns i 8 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Dér
anges bland annat att ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som dr
vésentliga i fraga om skydd med hénsyn till hygien, hilsa och miljon.

Skredrisk

I den geotekniska utredningen och utifran utldtande frdn SGI beddms
omradets totalstabilitet som tillfredsstéllande, vilket innebér att det inte finns
en risk for skred och ras. Planforslaget bedoms inte fordndra den hir
riskbedomningen.

Utslapp till vatten

Planens genomforande innebér ett ordnat dagvattenomhéindertagande som
renar dagvattenfloden som idag gér orenat ner till recipient. Darmed &r
konsekvensen ligre utsldpp av godningsdmnen och metaller till recipient.

Oversvamning och erosion

Planforslaget innebér att gronytor omvandlas till hardgjorda ytor vilket kan
paverka risken for 6versvimning. Vid framtagandet av detaljplanen har
dagvattenhanteringen utretts och bebyggelsestrukturen har anpassats for att
skydda omradet fran hoga vattenfloden. Exempelvis genom
dagvattendammar och sékerstillandet av sekundéira avrinningsvégar.

For att skydda planerade bostidder fran vattenfloden vid skyfall bor
planomrédet skyddas frén tillkommande vatten fran uppstroms skyddsomrade
via anldggning av diken vid omradets sddra och véstra rand, samt att det
inom planomradet planeras for en gatustruktur som riktar gator parallellt med
omradets naturliga lutning och husens mark hojs sé att husens golvniva ér
ovanfor gatuniva och dér emellan finns en lutning mot gata.

Buller

Konsekvenserna for buller beddms bli mattliga. Planforslaget innebér en
okad trafikmingd inom omradet men inga gillande riktvarden 6verskrids.
Buller fran evenemang pa travbanor och 6vriga omkringliggande arenor har
ocksa bedomts som inom géllande riktvirden for stérning gentemot boende
under kviélls- och nattetid. Den foreslagna bebyggelsestrukturen dr anpassad
till omgivande bullerkéllor.

Farligt gods
Detaljplanens omfattning bedéms inte medfora konsekvenser.

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet

Detaljplanens omfattning ir inte av den grad att genomforande av planen
beddms innebéra att miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

Vibrationer
Detaljplanens omfattning beddms inte medfora negativa konsekvenser.

Stralning
Detaljplanens omfattning bedoms inte medfora negativa konsekvenser.

Utslapp fran kylanlaggning
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Befintlig kylanldggning som potentiell utsléppskaélla till luft vid néarliggande
Séversta IP har kalciumklorid (salt) som kylmedium. Darmed beddms risk
inte foreligga for skadliga utsldpp frén denna foreligga vare sig fran luft eller
vatten.

Riskbeddmning
Detaljplanens omfattning beddms inte medfora negativa konsekvenser.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av ett genomforande av detaljplanen &r
obetydliga for kommunen. Fastighetsdgaren ansvarar for plangenomforandet
och tar de kostnader som uppstér i samband med det. Da det tillkommer
bostéder sa innebar det en potentiell 6kning av skattemedel till kommunen,
vilket dr en positiv ekonomisk konsekvens.

Sociala konsekvenser

De nya bostdderna har alla forutsittningar for att kunna utgdra en god
boendemiljé med ett rikt socialt och aktivt liv for bade barn och vuxna.
Planomradets nirhet till kollektivtrafik och Bollnés centrum med offentlig
service medfor att omréadet ldmpar sig for bostidder. Lokaliseringen innebéar
ocksé att det finns goda mojligheter for bade kvinnor och mén att ta sig
vidare till service, arbeten och studier. Den foreslagna bebyggelsen kommer
tillféra en storre variation av bostdder i omradet vilket medfor att omradet
tillgéngliggors for alla invanare.

Jamstalldhetseffekter

Nérheten till Bollnés centrala delar, till skola och service samt goda
infrastrukturférbindelser for bade bil, gdng och cykel samt néirhet till
kollektivtrafik skapar forutséttningar for social jamstélldhet.

Konsekvenser for barn (Barnkonventionen artikel 3)

Genomfoérandet av detaljplanen bedoms ha en positiv paverkan i avseende att
omradet tillgdngliggors for barn. For barn innebér néarheten till grona
omraden att behovet av lek- och rorelseytor tillgodoses, vilket kommer
utvecklas ytterligare med foreslagna gron- och lekytor samt forskola. Den
foreslagna forskolan kommer ligga inom promenadavstind fran de planerade
bostdderna.

Konsekvenser for narboende

Genomforandet av detaljplanen bedoms fa liten paverkan for ndrboende da
planomrédet med omgivning idag dr relativt oexploaterat. Den storsta
paverkan fér de fastigheter som gransar mot planomradet, men forslaget har
anpassats efter detta. Trafiken kan komma att 6ka négot; med ca 350 fordon
per vardagsmedeldygn, men detta bedoms inte heller ha stor negativ inverkan
for ndrboende. Planforslaget beddms tillgédngliggora och tillféra nya
kvaliteter till omradet vilket 4ven kan nyttjas av ndrboende.

Fastighetskonsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen far inga konsekvenser for omgivande
fastigheter.



6. Genomforande

Tidplan

Samrad April 2022
Granskning mars-april 2023
Antagande (detta skede) oktober 2023
Laga kraft november 2023

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet inom planomrédet &r enskilt for allmén platsmark; gata,
parkmark och naturmark. Detta motiveras med de enskilda huvudmannaskap
for allmén platsmark som finns i ndromradet och planomradets ldge; delvis
avskilt fran 6vriga stadskroppen inom Bollnés.

Ansvarsfordelning
Exploatoren dr ansvarig for planens genomforande.

Planférfarande
Detaljplanen handlédggs med utdkat forfarande.

Avtal

Nya belysningsanlaggning for travbana

I samband med bygglovprévning inom planomradet maste ett avtal kring
uppforande av ny belysningsanldggning foreligga for travbanan. Detta
regleras genom sérskild bestimmelse i detaljplanen.
Belysningsanldggningens genomforande foljs upp i byggsamrad och
sdkerstélls infor att slutbesked 1dmnas for nya byggnader inom nuvarande
storningsomréde for spilljus.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal avses tas fram mellan kommunen och
fastighetsédgaren infor genomforandet av detaljplanen. Avtal for kostnader av
ombyggd korsning vid Frelugavéigen kan komma att tecknas med
Trafikverket.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och samfallighet allman plats

Exploatdren initierar och bekostar fastighetsbildningen, i huvudsak enligt
planillustrationen, efter att detaljplanen har fatt laga kraft. For allmén
platsmark inom planomrédet; lokalgata, park- och naturomréde, skall
samfillighet bildas for de ingdende fastigheterna i planomradet. Denna
ansvarar for uppréttande av underhallsplan for parkmarkytor, naturmarksytor
och for underhall inklusive vinterunderhall av lokalgata genom omradet, samt
for gemensamt dagvattenomhéindertagande i de nédvandiga gemensamma
fordrojningsatgirder (bl a dagvattendamm inom naturmarksomréadet i norra
delen av planomradet), som behdvs utdver det kommunala
huvudmannaskapets dagvattenansvar. Inom planomrédet planeras for tvé E-
anlidggningar som enskilda fastigheter, vilka svarar for elbehovet inom
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planomrédet. S- och Bi-omradena &r planerade for enskilt fastighetsdgande
och verksamhetsutovande. Li-omradet kommer antingen att forvaltas av
samfilligheten som gemensamt odlingsomrade, eller som enskilt 4gande och
forvaltning.

Fastighetsrattsliga atgarder

I direkt anslutning till planomrédets norra del finns ett befintligt servitut for
en vig som inte ar genomford. Detaljplanens genomforande bedoms inte
paverka servitutet. Servitut ligger inom en liten del av fastigheten Saversta
2:11 som ér beldgen utanfor planomradet.
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Figur 43. Befintligt servitut vid planomradets nordostra utkant

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatoren bekostar detaljplanens uppréttande, alla nédvéndiga utredningar
for planens uppréttande samt den kommunala handlédggningen av
detaljplanen.

Tekniska fragor

Eventuella tillkommande tekniska utredningar for detaljplanens
genomforande bekostas av exploatoren.

Vidare behov av markundersokningar och eventuella
efterbehandlingsatgérder for att sékerstdlla markens ldmplighet for
bostadsdndamal i genomforandeskedet skall i samrad med
tillsynsmyndigheten i samband med byggtekniskt samrad. I samband med
planens genomforande skall placering av brandposter tas i beaktande i
samrédet med Rdddningstjdnsten.
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Utredning kring lokal radonférekomst eller beskrivning av radonsékert
utforande skall foreligga 1 samband med tekniskt samrad infor startbesked av
byggnationer inom planomradet.

Ny gatuanslutning mot vag 620

Innan exploateringsarbeten péborjas for ny lokalgatuanslutning mot
Frelugavigen (vig 620) méste avtal tecknas med Trafikverket kring
anslutningens utférande, da den beror arbeten inom vagomréde (dikesslint
och viégren) som tillhor Trafikverkets vigomrade. En vigbom kommer att
sdttas upp vid utfarten fran travbanan, som &r beldgen ca 30 meter fran
lokalgatuanslutningen, for att forhindra att en forskjuten fyrvigskorsning
uppstar.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 15 ar frén det att detaljplanen har fatt laga kraft.

7. Medverkande
Johan Gunhamre, samhéllsplanerare, Bollnds Kommun
Maria Engberg Habazin, planarkitekt, Tyréns AB
Julia Agren, planarkitekt, Tyréns AB

Goran Reierstam, arkitekt & stadsplanerare, Reierstam arkitektur (efter
samradsskedet)





